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1 UVOD

1.1 Predmet Navrhu Zmien a doplnkov

Obec Doj¢, ako kompetentny organ pre obstaravanie Uzemnopldnovacej dokumentacie
a Uzemnoplanovacich podkladov v zmysle § 16 ods. 2 .zdkona ¢. 50/1976 Zb. (dalej len stavebny zdkon)
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov, zadala vypracovanie Zmien
a doplnkov €. 1/2016 UPN-O Doj¢.

Cielom obstarania a spracovania dokumentu Zmeny a doplinky ¢. 1/2016 UPN-O Doj¢ je zosuladit
navrhovanu zmenu funkéného vyuzitia Uzemia s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia zemia a premietnut ich do zavéznej ¢asti schvaleného Gzemného planu obce.

1.2 Hlavné ciele Zmien a dopinkov

Hlavnym cielom navrhu dokumentu Zmeny a doplnky ¢. 1/2016 UPN-O Doj¢ je prehodnotenie dopravy
a polohy pléch zelene v rozvojovych lokalitach byvania (lokality A0, A1, A2, B1). S prehodnotenim pléch
zelene v obytnych Gzemiach slvisi zmena funkéného vyuZitia Casti Sportového aredlu (cast lokality E1)
na park (lokalita Z1) a zmena funkéného vyuzitia ¢asti Gzemia byvania v rodinnych a bytovych domoch
(lokalita A2) na park (lokalita Z2). Rozvoj funkcie byvania v obci je premietnuty do zmeny funkéného
vyuzitia uzemia malovyroby (lokalita M) na funkciu byvania v rodinnych domoch (lokalita A5) a zmeny
funkéného vyuZitia Gzemia zahrad na funkciu byvania v rodinnych domoch (lokalita A6).

Hlavné ciele predmetného Navrhu Zmien a doplnkov ¢. 1/2016 UPN obce Doj¢ predstavuji zmenu
funkéného vyuzitia Uzemia dotknutého zdmermi z funkcie:

e 7z funkcie Uzemia Sportového arealu na funkciu park

e 7z funkcie Uzemia byvania v rodinnych a bytovych domoch na funkciu park

e z funkcie malovyroby, skladov a dielni na funkciu byvanie v rodinnych domoch

e 7z funkcie Uzemia zahrad na funkciu byvania v rodinnych domoch

Predmetny Navrh Zmien a doplnkov GUzemného pldnu obce Doj¢ je zamerany na zmenu funkéného
vyuzitia v grafickych vykresoch:
Vykres SirSich vztahov (Vykres €. 1)
e doplnenie rozvojovych tzemi v kontexte Sirsich vztahov obce
Navrhu regulacie izemného rozvoja a VPS (Vykres ¢. 2)
e naupresnenie rozsahu jednotlivych regula¢nych zén dotknutych rieSenim
e na Specifikovani novych regulacnych zén
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia izemia (Vykres €. 3A, 3B)
e navrh zmeny funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania rozvojovych Uzemi
Navrhu verejného dopravného vybavenia (Vykres €. 4)
e prehodnotenie a ndvrh dopranej obsluhy rozvojovych tzemi
Navrhu verejného technického vybavenia (Vykres €. 5A, 5B, 5C)
e na navrhu doplnenia technickej obsluhy rozvojovych Uzemi
Ochrana prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES (Vykres €. 6)
e doplnenie chranenych Gzemiv zmysle platnych pravnych predpisov
Perspektivne pouzitie PPF a LPF na iné tcely (Vykres . 7)
e doplnenie rozvojovych tzemi
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1.3 Sposob a rozsah spracovania Zmien a doplnkov UPN-O

Zmeny adoplnky €& 1/2016 UPN-O Doj¢ su vypracované v sulade so zdkonom ¢&. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a § 17
vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii a
ostatnymi savisiacimi pravnymi predpismi platnymi v SR.

Zmeny a doplnky UPN-O Doj¢ su vypracované vsulade so zavdznou &astou UPN R Trnavského
samospravneho kraja.

Obsah a rozsah dokumentacie Zmeny a doplnky €. 1/2016 UPN-O Doj¢ je v zmysle vyhlasky MZP SR &.
55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii obsahuje ¢asti:

1. Textovu éast
2. Graficku éast

1.3.1 Textova ¢ast
Textova ¢ast Zmien a doplnkov UPN obsahuje:
Smernu éast
e doplnenie textovej Casti kapitol, ktoré su ovplyvnené vyvolanymi zmenami
Zavazna East
e priemet relevantnych yystupov z rie$enia Zmien a doplnkov €. 1/2016 UPN-O Doj¢ a nasledna
Uprava zavaznej Casti UPN.

Systém spracovania textovej smernej ¢asti Zmien a doplnkov €. 1/2016 UPN-O Doj¢ - Vysvetlivky:
e (asti, ktoré sa menia su oznacené s poznamkou:

Kapitola sa meni nasledovne

e doplnena Cast je vyznacena pismom so Sedou potlacou
e (asti, ktoré sa nemenia su oznacené s poznamkou:

Kapitola sa nemeni

Systém spracovania textovej zaviznej ¢asti Zmien a doplnkov €. 1/2016 UPN-O Doj¢ je nasledovny:
e z4vazna Cast je spracovana v plnom zneni s vyznacenim doplnenych zmien v pévodnom texte
zavaznej Casti so Sedym podfarbenim. Casti, ktoré sa rusia st vyznacené — text-sa-Skrta.

1.3.2 Graficka ¢ast

Graficka Cast bude vypracovana ako samostatna priloha (priesvitka) povodnych grafickych vykresov
schvaleného UPN obce, ktoré su dotknuté riesenim.

1.4 Vychodiskové podklady

Pri vypracovani Zmien a doplnkov €. 1/2016 UPN-O Doj¢ sa vychadzalo z nasledovnych podkladov:

e UPN R Trnavského samospravneho kraja schvaleny diia 17.12.2014 a vyhldseny vieobecne
zavaznym nariadenim ¢.33/2014,

e UPN-O Doj¢, schvaleny uznesenim OZ v Doj¢i ¢. 65/2009, 11.12.2009 (Ing. arch. Stefan
Kamenar a kol. 2009),

e ZaD ¢&. 1 UPN-O Doj¢ schvaleny uznesenim OZ v Doj¢i ¢. 42/2014, 10.11.2014 (Ing. arch. Ronie
Vamos a kol. 2014)

e Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu Senica, Regioplan Nitra, 1994

ZMENY A DOPLNKY ¢. 1/2016 UPN-O DOJC CISTOPIS — SMERNA CAST 5




NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV UPN

1. HLAVNE CIELE RIESENIA UZEMNEHO PLANU OBCE

Kapitola 1. sa nemeni

2. VYHODNOTENIE DOTERAJSEJ UZEMNOPLANOVACE)
DOKUMENTACIE

Kapitola 2. sa doplfia nasledovne

Pre spracovanie navrhu Zmien a doplnkov ¢&. 1/2016 UPN-O Doj¢ boli vyhodnotené a pouzité aj dalsie
UPP a UPD:
e UPN R Trnavského samospravneho kraja schvaleny diia 17.12.2014 a vyhldseny véeobecne
zavaznym nariadenim ¢.33/2014
e RUSES okres Senica, Regioplan Nitra, 1994
e Projekty vodovodu, kanalizacie, plynofikacie a elektrifikacie

3. UDAJE O SULADE RIESENIA UPN-O SO ZADANIM

Kapitola 3. sa meni v celom rozsahu

Rie$enie navrhu Zmien a doplnkov ¢.1/2016 UPN-O Doj¢ je v plnom sulade so Zadanim pre spracovanie
UPN-O Doj¢, schvalenym uznesenim Obecného zastupitelstva ¢. 48/2008 zo dria 11 .12.2008.

Strategicky dokument

SubeZne s prerokovanim Zmien a doplnkov UPN obce ¢&. 1/2016 bolo zaslané na OUZP v Senici
,Ozndmenie o strategickom dokumente — ZMENY A DOPLNKY ¢&. 1/2016 UZEMNEHO PLANU DOJC*.

4. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY
OPIS

Kapitola 4. sa nemeni

5. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA ZAVAZNEJ CASTI UPN
REGIONU

Kapitola 5. sa meni v celom rozsahu

PoZiadavky na rozvoj mesta vyplyvajtce z UPN R TTSK, ktorého z4viazna ¢ast bola vyhlasend Vieobecne
zavaznym nariadenim ¢. 33/2014 v nasledovnej Strukture:

I. Zavazné regulativy uzemného rozvoja Trnavského samospravneho kraja

1. ZASADY A REGULATIVY STRUKTURY OSIDLENIA, PRIESTOROVEHO USPORIADANIA OSIDLENIA A
ZASADY FUNKENEHO VYUZiVANIA UZEMIA Z HLADISKA ROZVOJA URBANIZACIE

1.2. V OBLASTI REGIONALNYCH VZTAHOV

1.2.1. ReSpektovat a rozvijat polohovy potencial Trnavského kraja predstavujici rozmanité sidelné

Struktury a etnografické, ekonomické a kulturno-historické Specifika jednotlivych casti kraja.

1.2.2. Podporovat v sidelnom rozvoji Trnavského kraja vytvaranie polycentrického konceptu tzemného
rozvoja vo vazbe na centra a osidlenie susediacich krajov.
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1.2.4.

1.2.5.

1.2.9.

1.2.9.3.

1.3.

1.3.1.

1.3.2.

1.3.2.2.

1.3.3.

1.3.4.

1.3.5.

1.3.6.

1.4.
1.4.12.

1.4.13.

1.4.13.1.

1.4.13.2.
1.4.13.3.

1.4.13.4.

1.4.13.5.

1.4.13.6.

1.4.13.7.

1.4.13.8.

2.1.
2.1.1.

Respektovat a podporovat dominantny rozvojovy smer — okruzny rozvojovy koridor vo vztahu ku
Bratislave a Bratislavskému regiénu, sicasne regionalny priecny rozvojovy koridor vo vztahu ku
Trnave a ostatnym mestam Trnavského kraja, doplnujuci radidlne rozvojové smery:

Posilnit priame vazby okresnych miest Trnavského kraja na krajské mesto Trnava v podobe krajskej
severojuznej rozvojovej priecnej osi.

Podporovat rozvoj regiondlnych sidelnych rozvojovych $tvrtého stupria podfa UPN-R TTSK:

Kuty — Cary — Sastin-Straze — Stefanov — Dojé — Senica.

V OBLASTI STRUKTURY OSIDLENIA

Podporovat sidelny rozvoj vychadzajuci z principov trvalo udrzatelného rozvoja, zabezpecujiceho
vyuZitie Uzemia aj pre nasledujice generacie bez obmedzenia schopnosti buducich generacii
uspokojovat vlastné potreby.

Respektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, polnohospodarsku pédu a podzemné zasoby
pitnych véd vysokej kvality ako najvyznamnejSie determinanty rozvoja Uzemia:
Uzemnopldnovacimi nastrojmi podporovat ochranu najkvalitnejsSich a najprodukénejsich
polnohospodarskych péd pred ich zastavbou.

Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikdciu zastavanych Gzemi, na
zvySovanie kvality a komplexity urbannych prostredi.

Podporovat revitalizdciu ,hnedych UGzemi“ (brownfields) — zanedbanych, opustenych,
zdevastovanych aredlov a zon a vratit Uzemia do stavu umoznujiceho ich opatovné vyuZzitie.

Prehodnotit v procese aktualizacii UPN obci navrhované nové rozvojové plochy a zarover
minimalizovat navrhovanie novych ohnisk urbanizacie.

Nerozvijat osidlenie na Uzemiach environmentalnych zatazi alebo v blizkosti UGzemi
environmentalnych zatazi.

V OBLASTI NAVRHOVANYCH REGIONALNYCH CENTIER OSIDLENIA

Redpektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do &smej skupiny, ktoré pri
vyvazenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja zohrdvajui doplnkovd udlohu ponukou
Specifickych funkcii a ku ktorym patria:

- Okres Senica — Borsky Mikulds, Borsky Svéty Jur, Cerovd, Cdry, Doj¢, Hlboké, Hradiste pod
Vrdtnom, Laksdrska Novd Ves, Osuské, Prievaly, Sekule, Smrddky, Sajdikove Humence, Stefanov

Respektovat zakladné funkcie centier osidlenia TTSK 6smej skupiny a podporovat ich rozvoj ako:

urbanizované centra struktury osidlenia mensieho rozsahu uréené predovsetkym pre byvanie vo
vidieckom prostredi.

centrd uréené predovsetkym pre funkcie mikroregionalneho a lokalneho vyznamu.

centra pre zakladnu obéiansku vybavenost a socidlnu starostlivost pre okolité vidiecke priestory,
lokdlne centrd hospodarskych aktivit, najma primdrneho a tercidrneho sektoru.

centra podporujuce trvali starostlivost o krajinu a rozvoj krajinnej zelene.

centrd s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania, umoziujucimi formy ,prace doma“,
najma v Specifickych cinnostiach terciéru, v oblasti vedy a techniky, rastu vzdelanosti, zvySovania
kvalifikacie a rozvoja zdravotnickej starostlivosti.

dopravné zastavky, pripadne uzly lokdlneho vyznamu pre prepravu osob.

centrd pre alokaciu rekreacnych, turistickych, agroturistickych a oddychovych aktivit spolu
s osobitne vymedzenym rekreacnymi obcami.

centrd osidlenia rozvijané na zaklade lokalnych a mikroregionalnych sSpecifik obci.

ZASADY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HLADISKA ROZVOJA HOSPODARSTVA

V OBLASTI HOSPODARSTVA

Vytvarat Gzemnotechnické predpoklady pre diverzifikaciu priemyselnych odvetvi na Gzemi
Trnavského kraja najma v existujucich odvetviach, ale aj v modernych odvetviach zameranych
najma na ekoldgiu a vysoké technoldgie, v odvetviach nendrocnych na energetické vstupy a
suroviny, ktoré predstavuju vyznamny potencidl pre buduci rast hrubého domaceho produktu
regidonu a pre rozvoj zamestnanosti.
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2.1.4.

2.1.7.

2.2.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

2.3.

2.3.1.

2.3.2.
2.3.4.

2.4.

2.4.1.

2.4.2.

2.4.3.
2.4.4.

2.4.5.

2.5.

2.5.1.

2.5.2.
2.5.3.

2.6.

2.6.1.

2.6.2.

3.1.

Vytvarat optimalne Gzemné podmienky pre posilfiovanie zastipenia malych a strednych podnikov
v obciach, s budovanim logistickych centier a priemyselnych parkov s intenzivnymi koopera¢nymi
vazbami na mikroregionalnej Grovni.

Preverit v obciach aktualnost a potrebu dalSieho Uzemného rozvoja existujucich a budovania
novych vyrobnych arealov, najma priemyselnych parkov, z hladiska limitov vyuZzitia zemia.

V OBLASTI POLNOHOSPODARSTVA, LESNEHO HOSPODARSTVA A RYBNEHO HOSPODARSTVA

Minimalizovat pri Gzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskych pozemkov a lesnych
pozemkov.

NeuvaZzovat s novymi Sportovo rekreacnymi aktivitami na Gzemi ochrannych lesov a v lesnych
masivoch minimalizovat nové aktivity vyZadujlce zabery lesnych pozemkov v ochrannych lesoch.

ReSpektovat v Gzemnom rozvoji podu, ako rozhodujuci potenciél pre rozvoj primarneho sektora
hospodarstva, ktory valorizuje ekonomicki aktivitu kraja a zvySuje potravinovi bezpecnost a
sebestacnost na narodnej Urovni.

Podporovat nastrojmi Uzemného rozvoja revitalizaciu nevyuZivanych /zdevastovanych
polnohospodarskych aredlov, obnovu ich funkénosti, vratane polnohospodarskych cinnosti, z
dovodu efektivnosti vyuzitia ich rozsiahlych ploch.

Podporovat zvySovanie vymer krajinnej zelene, najma nelesnej drevinovej vegetacie, na
neproduktivnych, resp. malo produktivnych polnohospodarskych pozemkoch.

V OBLASTI TAZBY

Zabezpedit ochranu nerastného bohatstva a jeho racionalneho vyuZitia resSpektovanim vyhradnych
lozisk, lozisk nevyhradenych nerastov, chranenych loZiskovych Gzemi, chranenych uzemi pre
osobitné zasahy do zemskej kory, ako aj dobyvacich a prieskumnych Gzemi.

Respektovat ochranu, rozvoj, konverziu a dalSiu vystavbu podzemnych zasobnikov zemného plynu

Zosuladovat poziadavky na vyuzivanie loZisk nerastnych surovin pre potreby rozvoja hospodarstva
so zaujmami ochrany prirody.

V OBLASTI SEKUNDARNEHO SEKTORU — PRIEMYSEL A STAVEBNICTVO

Prehodnotit pri obstaravani UPN, vratane zmien a doplnkov, opodstatnenost pléch navrhovaného
funkéného vyuzitia vyroby, priemyselnej produkcie, stavebnictva, skladového hospodarstva a
logistiky v suvislosti s limitmi vyuZzitia Uzemia, predovsetkym ochrany po6d a podzemnych vod.

Uprednostfiovat umiestfiovanie vyrobnych aktivit sekunddrneho sektora do osobitne
vymedzenych priemyselnych parkov.

Uprednostnovat intenzifikaciu existujucich hospodarskych arealov, vratane priemyselnych parkov.

Vytvarat nové priemyselné parky len v opodstatnenych a hospodarsky efektivne preukazatelnych
pripadoch regionalneho a narodného vyznamu.

Opatovne umiestriovat aktivity priemyselnej vyroby, skladov, logistiky a stavebnictva a ostatnych
sektorov do uz existujucich ale nevyuzivanych aredlov.

V OBLASTI TERCIARNEHO SEKTORU

Podporovat Gzemnu resStrukturalizaciu ekonomickych aktivit réznych hospodérskych odvetvi v
prospech terciarneho sektora.

Vytvérat zemno-technické podmienky pre rozvoj odvetvi sluzieb a celého terciarneho sektora.
Usmernovat lokalizaciu aktivit tercidrneho sektora do zastavanych Guzemi miest a obci.
V OBLASTI KVARTERNEHO SEKTORU

Podporovat Uzemny rozvoj kvartérneho sektora hospodarstva ako efektivny, progresivny a
inovacny sektor z hladiska makroekonomického rozvoja celého regionu.

Podporovat Uzemny rozvoj kvartérneho sektora v Uzkej spolupraci s vyrobnymi odvetviami a
sluzbami najma z dovodu rozsirenia ponuk zamestnanosti vo vysokokvalifikovanych odboroch a
udrzania vysokokvalifikovanych zamestnancov v kraji.

ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HLADISKA ROZVOJA OBCIANSKE)
VYBAVENOSTI

V OBLASTI SKOLSTVA
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3.1.1.
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3.4.4.

3.4.5.

4.1.

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

Podporovat a optimalizovat rovhomerny rozvoj siete $kél, vzdelavacich, Skoliacich a preskolovacich
zariadeni v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v Uzemi.

Umiestriovat zariadenia vy$sej a Specifickej vybavenosti skolstva s ohfadom na vyznamnost obci v
zmysle navrhovanej hierarchickej Struktury centier osidlenia.

V OBLASTI ZDRAVOTNICTVA

Pri umiestriovani novych zdravotnickych zariadeni napomahat udrZiavat zdravotnu starostlivost,
rozvijat rovnomerne na Gzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vSetkych formach jej poskytovania
—ambulantnej, Ustavnej, lekarenskej v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v Gzemi.

Umiestriovat zariadenia vysSej a Specifickej zdravotnickej vybavenosti s ohfadom na vyznamnost
obci v strukture osidlenia.

Vytvarat uzemné podmienky pre rovnocennu dostupnost obyvatelov jednotlivych oblasti kraja k
nemocni¢nym zariadeniam a k zdravotnickym sluzbam.

Vytvérat Gzemno-technické predpoklady pre umiestriovanie zariadeni domacej oSetrovatelskej
starostlivosti, domov oSetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier, staciondrov a zariadeni
lieCebnej starostlivosti v celom Gzemi kraja a dopliiat ich kapacity podla aktualnych potrieb.

Podporovat rozvoj lie¢ebni pre dlhodobo chorych na celom Gzemi kraja ako aj dalSich odbornych
liecebnych Ustavov podla aktualnych potrieb (lie¢enie drogovej zavislosti a pod.).

V OBLASTI SOCIALNYCH VECI

Podporovat budovanie siete socidlnych a terénnych sluzieb v Gzemi kraja v takej Strukture
zariadeni, ktora rovnomerne pokryje celé Gzemie kraja a bude sa rozvijat v zavislosti na vyvoji
obyvatelstva.

Vytvarat Gzemno-technické podmienky pre nové, nedostatkové ¢i absentujice druhy socialnych
sluzieb vhodnou lokalizaciou na Uzemi kraja v sulade s progndézou demografického vyvoja a
zamerat pozornost na také socialne sluzby, ktorych cieflom je najma podpora zotrvania klientov v
prirodzenom socialnom prostredi.

Suvislosti s predpokladanym demografickym vyvojom obyvatelstva (narast podielu obyvatelstva v
poproduktivnom veku ) zabezpecit vo vhodnych lokalitdch primerané néaroky na zariadenia
poskytujuce pobytovu socidlnu sluzbu (pre seniorov, pre ob¢anov so zdravotnym postihnutim).

V OBLASTI DUSEVNEJ A TELESNEJ KULTURY

Umiestriovat v Uzemi Trnavského kraja zariadenia urcené pre rozvijanie dusevnej a telesnej kultdry
s ohlfadom na postavenie a vyznam obci v Strukture osidlenia.

Podporovat rozvoj zariadeni kultiry v sulade s principmi polycentrického systému osidlenia,
podporovat stabilizaciu zaloZenej siete kultirno-spoloc¢enskych zariadeni lokalneho vyznamu.
Podporovat rozvoj zariadeni Sportu a rekreacie v sulade s principmi polycentrického systému
osidlenia, podporovat stabilizaciu zaloZenej siete Sportovych zariadeni lokdlneho vyznamu.
Rozvijat zariadenia pre $portovo-telovychovnu €innost a vytvarat pre fiu podmienky v mestskom
aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenia zdravotného stavu obyvatelstva.

Podporovat rozvoj netradi¢nych Sportovo-rekreaénych aktivit Setrnych vo vztahu k Zivotnému
prostrediu.

ZASADY A REGULATIVY FUNKENEHO VYUZiVANIA UZEMIA Z HIADISKA ROZVOJA REKREACIE,
CESTOVNEHO RUCHU A KUPELNICTVA

V OBLASTI ROZVOJA CESTOVNEHO RUCHU /TURIZMU

ReSpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho fungovania
rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujicej miere viaze na prirodné a krajinné prostredie a
podporovat aktivity stvisiace so starostlivostou o krajinu a s aktivnym spésobom jej ochrany.

Vytvarat uzemné predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu /turizmu ako jedného z najvacsich
generatorov zamestnanosti.

Nadviazat domace turistické aktivity na medzinarodny turizmus vyuzitim Specifickej prihrani¢nej
polohy v podunajskom a zahorskom sidelnom pase stredoeurdépskeho vyznamu a na vyhodné
dopravné napojenia medzinarodného vyznamu.
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Podporovat jednoduché formy ubytovania v cestovhom ruchu Setrné k Zivotnému prostrediu,
podporovat rozvoj kempingov a taborisk.

Podporit vyuZzitie existujucich historickych Zeleznic v rozvoji cestovného ruchu /turizmu, pre rozvoj
rekreacnych tras vyuZivat existujlcu siet lesnych a polnych ciest.

Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v sekundarnej krajinnej Struktire Trnavského kraja na
Uzemi zahorského regidnu cestovného ruchu, charakteristického najma borovicovymi lesmi,
vodnymi plochami, meandrami Moravy, trojhranicnym bodom v mieste sitoku Dyje a Moravy,
vinicami s vinohradnickymi ,budami“, vinnou cestou Zahorie, vodackou a cyklistickou turistikou,
historickymi vojenskymi pevnostami pozdiz Moravy z medzivojnového obdobia, archeologickymi
nalezmi z Cias Velkej Moravy, vodnymi nadrzami, rybnikmi a inymi vodnymi plochami a pod.
ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

V OBLASTI STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Zohladrovat pri umiestriovani ¢innosti na Gzemi kraja ich predpokladané vplyvy na Zivotné
prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie
pripadnych negativnych vplyvov.

Eliminovat vhodnym urbanistickym a krajinarskym rieSenim negativny dopad potencidlneho
zvySovania Uzemnych narokov, najma priemyselnej a stavebnej produkcie a ich Ucinkov na Zivotné
prostredie.

Vytvorit Gzemné podmienky pre systémy bezpecného zhromazdovania a manipuldcie s
komunalnym, priemyselnym, stavebnym, polnohospodarskym, nebezpecnym odpadom a tym
zabezpecit ochranu jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia.

V OBLASTI VODY A VODNYCH ZDROJOV A VODNEJ A VETERNEJ EROZIE

Chranit a udrZiavat ststavu vodnych tokov a vodnych pléch:

podporovat proces revitalizacie — obnovy prirodného stavu ekosystému vodnych tokov, vodnych
ploch aich okoli, podporovat proces obnovy ramien vyznamnych vodnych tokov ako vodnych
alebo mokradovych ekosystémov.

ResSpektovat a chranit oblasti prirodzenej akumulacie vod — zdroje podzemnych pitnych véd,
mineralnych a geotermalnych vod.

Zohladriovat v Uzemnom rozvoji princip zadrziavania vod v Uzemi — re$pektovat a zachovat siet
vodnych tokov, suchych koryt, Gzlabin vodnych tokov, vodnych pléch zabezpecujucich retenciu vod
v krajine.

Zamedzit vzniku privalovych vod v Gzemi:

navrhovat systémy poldrov, zachytnych priekop, retenénych nadrzi v krajine a vhodné systémy
terénnych Uprav.

minimalizovat vystavbu spevnenych ploch v krajine.

udrziavat koryta a brehy vodnych tokov /vodnych pléch, podporovat rekonstrukciu a revitalizaciu
vodnych tokov /vodnych pléch v krajine, ich pravidelné Cistenie .

Upravovat odtokové pomery a vodny systém vo volnej krajine i v zastavanych Gzemiach.
Podporovat zadrzanie zrazkovych véd v Gzemi, formou prirodnych retencnych nadrzi jazierok,
budovanim ob&asnych vodnych pldch pinenych len zrazkami, doplitianim pléch krajinnej zelene.

Pre ochranu pédy proti i¢inkom veternej erézie podporovat zvySovanie podielu vegetaéného krytu
v krajine — zachovat existujice, navrhovat nové liniové alebo plosné prvky zelene ako vegetacny
ochranny kryt, najma v odkrytej pofnohospodarskej krajine.

V OBLASTI OCHRANY POD

Navrhovat funkéné vyuZitie Gzemia tak, aby ¢o najmenej nardsalo organizaciu polnohospodarske;j
pody a jej vyuzitie a aby navrhované riesenie bolo z hladiska ochrany polnohospodarskej pody
najvhodnejsie.

Pri Uzemnom rozvoji reSpektovat polhohospodarsku pédu ako zakladny pilier potravinovej
bezpecnosti Statu.

Zohladrovat pri Uzemnom rozvoji vyrazni ekologicki a environmentélnu funkciu, ktord plni
polnohospodarska a lesna péda popri produkénej funkcii.
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6.2.10.

6.2.11.

Chranit pody pred kontamindaciou Zivelnych sklddok a z rozptyleného odpadu bezpecnym
uskladnenim /spracovanim odpadov, budovanim kanaliza¢nych systémov, Setrnym hospodarskym
vyuzivanim krajiny a revitalizaciou poskodenych Uzemi.

Podporovat rekonstrukciu Uzemi postihnutych zosuvmi do takej miery, aby zosuvové plochy
neohrozovali okolité izemia. Nepovolovat rozvoj osidlenia v zosuvovych Gzemiach, vyznacit ich v
Uzemnych planoch miest a obci a reSpektovat ich ako nezastavitelné dzemie.

V nizdich stupfioch UPD vyélenit plochy najcennejsich ornych pdd a ostatnych ploch trvalych
polnohospodarskych kultir a stanovit tieto plochy ako nepripustné pre zéstavbu.

V OBLASTI HLUKU

Vytvérat predpoklady pre eliminaciu hluku z dopravy vhodnymi formami urbanizacie uzemia.

Zohladnovat pri rozvoji urbanizacie pésobenie hluku z dopravy a v pripade potreby navrhovat
protihlukové opatrenia.

V OBLASTI RADONOVEHO RIZIKA A PRIRODNEJ RADIOAKTIVITY

Uprednostnovat pri vystavbe novych objektov tie oblasti na rozvoj urbanizécie, kde nie st potrebné
protiradénové opatrenia.

V OBLASTI ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

Podporovat efektivne vyuZivanie aredlov existujicich regiondlnych skladok odpadov - Cukérska
Paka, Dolny Bar, Velké Dvorniky, Cierna Voda, Pusté Sady, Rakovicky hdj, Fe-kaly Hlohovec-
Sulekovo, Vl¢ie Hory, Trnava-Zavar, Jablonica, Cerova-Brezina, Cunin-Revajka, Pastiersky zlom-
Mokry Haj.

Podporovat vystavbu zariadeni na termické zneskodrovanie odpadov s uplatnenim poziadavky
najlepsich dostupnych technoldgii alebo najlepsich environmentalnych postupov

Podporovat umiestriovanie zariadeni na zhodnocovanie odpadov.
Podporovat zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach.

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY A V OBLASTI VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

V OBLASTI VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

Respektovat a zohladriovat vsetky na Uzemi Trnavského kraja vymedzené prvky uzemného
systému ekologickej stability (USES), predovsetkym biocentrd provincidlneho (PBc) a
nadregionalneho (NRBc) vyznamu a biokoridory provincialneho (PBk) a nadregionalneho (NRBK)
vyznamu (tok rieky Dunaj, Maly Dunaj a okolie, Vah, niva rieky Moravy, svahy Malych Karpat,
Bielych Karpat a Povazského Inovca, mokradové spolocenstva).

Udrziavat zachované rozsiahlejsie plochy krajinnej zelene, reSpektovat terestrické aj hydrické
biokoridory a biocentra v Gzemiach navrhovanej novej zastavby; nadviazat na systém zelene vo
volnej krajine na systém sidelnej zelene.

Podporovat zvysovanie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie v krajine.

Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti zelezniénych trati, frekventovanych
usekov dialnic a ciest, pozdlz hranic vyrobnych arealov.

ReSpektovat pri vystavbe v obciach na Gzemi Trnavského kraja inundaéné tzemia vodnych tokov,
ktoré s ohrozené povodhiami a vymedzit ich ako nepripustné z hladiska umiestriovania novej
zastavby.

Podporovat vysadbu lesov v nivach riek, na plochdch nachylnych na eréziu a pri prameniskach.
Doplriat sprievodnt vegetaciu vysadbou pasov pdvodnych domacich druhov drevin a krovin pozdf?
vodnych tokov; budovat zatiefiovacie pasy zelene pozdiz odkrytych vodnych tokov.

Podla priestorovych moZnosti obnovovat staré ramena a meandre v okoli Dunaja, Moravy, Malého
Dunaja a ostatnych vodnych tokov v Gzemi.

Zachovat prirodné depresie, zvySovat podiel travnych porastov okolo vodnych tokov, ¢im vzniknu
podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdi# tokov a spomalenie odtoku vody z
tzemi.

Podporovat v miestach s veternou a vodnou erdziou protierdznu ochranu pddy uplatnenim prvkov
USES, najmé biokoridorov v Podunajskej a Zahorskej nizine.
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Uprednostiiovat pri obnove vegetaénych porastov sp6sob prirodzenej obnovy, uplatriovat
prirodzené druhové zloZenie drevin.

Podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi vymerami v
polnohospodarsky vyuzivanej krajine, zvySovat ich ekologicku stabilitu prostrednictvom ich obnovy
dlhovekymi povodnymi drevinami podla stanovisStnych podmienok.

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA STAROSTLIVOSTI
O KRAJINU

Respektovat, chranit a rozvijat krajinu ako zdroj podporujici hospodarske cinnosti a rast
pracovnych prilezitosti v oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné zdroje.

Uplatnit pri formovani krajinného obrazu rieSeného Uzemia ustanovenia Eurépskeho dohovoru o
krajine, ktory vytvara priestor pre formovanie Uzemia na estetickych principoch krajinarskej
kompozicie a na principoch aktivnej ochrany hodnét — prirodné, kultirno-historické bohatstvo,
jedinecné panoramatické scenérie, obytny, vyrobny, Sportovo-rekreacny, kultirno-spolocensky a
krajinarsky potencial Uzemia.

Respektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality Zivota fudi v mestskych i vidieckych oblastiach, v
pozoruhodnych, vSednych i narusenych zemiach a povazovat ju za zakladny prvok ich priestorovej
identity.

Respektovat zaplavované pobreiné pozemky neohradzovanych vodnych tokov, ochranné pasma
hradzi a inundaéné Uzemia ako nezastavatelné, kde podla okolnosti uplatfiovat predovsetkym
trdvne, travinno-bylinné porasty.

Zvysovat mieru zastUpenia prirodnych prvkov v zastavanych Uzemiach najma vo verejnych
priestoroch; rozvijat krajinnu zelen v zastavanych Gzemiach i vo volnej krajine.

Neumiestriovat pozd(? ciest, najma dialnic a rychlostnych ciest v izemi kraja velkoplo$né bilboardy,
malé reklamné plochy, aby bolo umoznené nerusené celkové vnimanie krajiny, panoramatickych
scenérii, siluetarnych obrazova a zaujimavych krajinnych dominant.

Podporovat zmenu vyuzitia hospodarskych lesov na rekreacné lesy v kontaktovych pasmach sidiel
a ich vyutzitie pre funkciu lesoparkov a primestskej rekreacie.

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA Z HEADISKA ZACHOVANIA KULTURNO
— HISTORICKEHO DEDICSTVA

Respektovat kultdrno — historické dedicstvo, vyhlasené kultirne pamiatky vratane ich prostredia,
vyhlasené a navrhované na vyhlasenie pamiatkové Uzemia (pamiatkové rezervacie, pamiatkové
zény) a ich ochranné pasma vratane ich krajinného kontextu (siluety, panoramy), ako aj objekty
vedené v evidenciach pamatihodnosti miest a obci. ReSpektovat a zohladriovat zdsady ochrany
pamiatkovych Guzemi.

Chraénit a revitalizovat v Gzemnom rozvoji kraja:
tzemia historickych jadier miest a obci ako potencial kultirneho dedicstva.

zndme a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, v zmysle pamiatkového
zakona,

narodné kultirne pamiatky, ich subory a aredly a ich ochranné pasma s dorazom na lokality
pamiatkovych rezervdcii, pamiatkovych z6n a na medzindrodne vyznamné narodné kultdrne
pamiatky.

historické technické diela.

objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie za kultirne pamiatky.
pamaétihodnosti, ktorych zoznamy vedu jednotlivé obce.

ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA UZEMIA Z HLADISKA NADRADENEHO VEREJNEHO
DOPRAVNEHO VYBAVENIA

CESTNA DOPRAVA

ReSpektovat lokalizaciu existujlice]j cestnej infrastruktdry dialnic az ciest lll. triedy — definovanu
pasportom Slovenskej spravy ciest ,,Miestopisny priebeh cestnych komunikacii“ — ohranic¢enu jej
ochrannymi pasmami mimo zastavaného Gzemia a cestnymi pozemkami v zastavanom Gzemi kraja.

Chrénit uzemny koridor a v navrhovom obdobi realizovat:
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cesta 1I/500, juzny obchvat Senica/Cacov.
LETECKA DOPRAVA

Respektovat lokalizaciu existujlcej infrastruktiry leteckej dopravy, letisk Piestany, Holi¢, Senica,
Boleraz, ohranicenu jej ochrannymi pasmami.

HROMADNA PREPRAVA 0SOB

Rozvijat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do 6smej skupiny ako vyznamné prestupné body
hromadnej prepravy mikroregionalneho vyznamu.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Podporovat Uzemno-technickymi opatreniami cyklisticki dopravu ako alternativny dopravny
prostriedok v obsluznej doprave a v rekreacnej doprave.

ZASADY A REGULATIVY NADRADENEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA
V OBLASTI UMIESTNOVANIA LiNIi A ZARIADEN{ TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

Umiestriovat nové linie a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny ako aj pristupovat k
rekonstrukcii uz existujucich prvkov technického vybavenia tak, aby sa pri tom v maximalnej miere
reSpektovali prirodné prvky ako zakladné vizudlne a kompozicné prvky v kontexte primarnej
krajinnej Struktury.

Chranit Uzemie regidonu pred vystavbou dalSich technickych a technologickych celkov
znehodnocujucich krajinny obraz, ako su veterné parky a fotovotické elektrarne.

V OBLASTI ZASOBOVANIA VODOU

Akceptovat pasma ochrany potrubi existujuceho verejného vodovodu a kanalizacie, ako aj
manipulacny pas pri dialkovych vodovodoch a kanalizaénych zberacoch.

V OBLASTI ODKANALIZOVANIA UZEMIA

Dokondit rozostavané stavby kanalizacii a COV; dobudovat kanalizacie v obciach, kde v sicasnosti
nie je vybudovana.

V OBLASTI ZASOBOVANIA ELEKTRICKOU ENERGIOU

Respektovat vedenia existujlucej elektrickej siete, arealy, uzlové oblasti, zariadenia a ich ochranné
pasma (zdroje — elektrarne, vodné elektrarne, PPC, kogeneracné jednotky, transformacné stanice
ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVN a VVN, rozvodné siete VN a NN, prevadzkové aredly a pod.).

V OBLASTI ZASOBOVANIA PLYNOM

ReSpektovat vedenia existujucej a navrhovanej plynovodnej siete a s tym suvisiace aredly a
zariadenia.

ReSpektovat vietky stanovené ochranné a bezpecnostné pasma nachadzajice sa alebo priestorovo
zasahujuce do rieSeného Uzemia.

V OBLASTI TELEKOMUNIKACIT

Respektovat existujlce trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a zariadeni.

Situovat telekomunikac¢né a technologické objekty so zretelom na tvorbu krajiny.

Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktdry v novych rozvojovych lokalitach.
ZAVAZNOST GRAFICKEJ CASTI UPN-R TTSK

Zavaznu cast tvori vykres €. 7 ,Vykres zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb”, V
tomto vykrese su znazornené prvky vyjadrujlice graficky vyjadritelnd textovd zavaznu cast a
verejnoprospesné stavby. Priestorové usporiadanie prvkov zavaznej Casti je potrebné podrobnejsie
vymedzit v nizsich stuprioch Gzemnoplanovacej dokumentécie a Gzemnoplanovacich podkladoch.

Il. Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného riesenia a podrobnejSej projektovej
dokumentacie, spojené s realizdciou uvedenych zavaznych regulativov su:

V OBLASTI VEREJNEJ TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

V OBLASTI ODKANALIZOVANIA A CISTENIA ODPADOVYCH VOD
Nové stavby pre odvedenie a Cistenie odpadovych vod.

V OBLASTI VODNE TOKY A VODNE PLOCHY
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14.4.2. Upravy na tokoch:

14.4.2.4. na toku povodia Myjavy stavby hati s Uucelom akumuldcie vody v toku a regulacie hladin
podzemnych vod.

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zékona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskorsich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

6. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE
ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

Kapitola 6. sa nemeni

7. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA, SIRSIE VZTAHY,
ZACLENENIE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Kapitola 7. sa nemeni

8. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE, PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Kapitola 8. sa doplfia nasledovne

Navrh urbanistickej koncepcie

Zmeny a doplnky ¢. 1/2016 navrhuju doplnenie zvislej kompozi¢nej linie, ktora prechadza obytnym
uzemim (lokalita Al) a graduje v smere do navrhovaného parku (lokalita Z2) a navrhovaného
podruzného centra obcianskej vybavenosti nadmiestneho vyznamu (lokalita E6). Kompozi¢na linia je
podporena plochou verejnej parkovej zelene v obytnom uzemi (lokalita Al). Navrhovana zvisla
kompozi¢na linia vyhladovo pocita s prepojenim na existujucu kompozi¢nu kostru obce smerom na
juh. V priecnom smere navrhovanu zvisld kompozi¢nu liniu krizuje podruzna kompozi¢na linia
prepdjajuca existujucu dopravnu kostru obce vo vychodno-zapadnom smere.

Kompoziciu obce dopliia prie¢ne prepojenie existujlcich okruznych kompoziénych osi, ktoré prechadza
navrhovanym Uzemim byvania (lokalita A6) a vyhladovym prepojenim byvania lokality A6 cez park
(lokalita Z1) az po byvanie v rodinnych domoch (lokalita AQ).

Navrh priestorového usporiadania Uzemia obce

V zmenach a doplnkoch €. 1/2016 sa navrhuje vytvorenie nového podruzného centrdlneho priestoru
obce v Uzemi navrhovanej oddychovo-rekreacnej plochy parkovej zelene (lokalita Z2) a dzemi
navrhovanej obcianskej vybavenosti nadmiestneho vyznamu (lokalita E6).

Navrh funkéného vyuzitia tzemia obce

Zmeny a doplnky ¢. 1/2016 navrhuji zmenu zapadnej Casti Uzemia byvania v rodinnych a bytovych
domoch (lokalita A2) na funkciu verejnej parkovej zelene (lokalita Z2). Uzemie navrhovaného parku
(lokalita Z2) spolu s navrhovanym Gzemim obcianskej vybavenosti nadmiestneho vyznamu (lokalita E6)
predstavuju potencial vytvorenia podruzného centra obce.

Navrhovanu plochu verejnej parkovej zelene v obytnom Gzemi (lokalita A1) Zmeny a doplnky navrhuju
presunut z okrajovej polohy do centralnej casti obytného Uzemia v krizeni navrhovanych nosnych
dopravnych linii. Navrhovana plocha zelene v lokalite AO sa presiva do okrajovej polohy
s nadvaznostou na navrhovanu plochu parkovej zelene pri Sportovom areali (lokalita Z1).

Navrhovany rozvoj byvania v rodinnych domoch (lokality A5, A6) nadvazuje na existujice obytné
Uzemia obce. Zmena funkéného vyuZitia na funkciu byvania je navrhovana z funkcie malovyroby
(lokalita A5) a z funkcie zahrad, sadov a vinic (lokalita A6).
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Tab. 1 Prehlad zmien funkéného vyuzitia Uzemia

oo

Al

A0

El

A2

E6

A6

B1

Lokalita

Zahumenice

Pri Skole

Sport. areal

Zahumenice
1.

Sluzby
nadmiestneho
vyznamu

Uhliska

Pri skole II.

Luaky za
Gajarom |.

Spolu:

Existujuca
funkcia (v
zmysle UPN,

vV zneni zmien a
doplnkov)

Uzemie byvania
(byvanie

v rodinnych
domoch)

Uzemie byvania
(byvanie v
rodinnych
domoch)

Uzemie
obcianskej
vybavenosti
(Sportovy areal)

Uzemie byvania
(byvanie v
rodinnych

a bytovych
domoch)

Uzemie
obcianskej
vybavenosti
(sluzby
nadmiestneho
vyznamu)

Malovyroba,
sklady, dielne
(zaD &. 1 2014)

Zahrady, sady,
vinice

Uzemie byvania
(byvanie %

rodinnych
domoch)

Navrhovana zmena funkcie

zmena zépadnej Casti
rozvojovej lokality E1
(povodne urcenej ako VPS 12
pre Sport do r. 2020) na
plochu zelene Z1

zmena zapadnej Casti
rozvojového Uzemia A2 na
parkovu zeler Z2, pricom
vychodna cast rozvojového
Uzemia zostdva na byvanie v
RD (lokalitu A2 deli
vyhladovéa MK)

vychodna ¢ast rozvojového
Uzemia sa meni na byvanie v
RD ako sucast lokality A2
pri¢om zdpadna Cast
rozvojového Uzemia zostava
bez zmeny (lokalitu E6 deli
vyhladova MK);

Uzemie byvania — lokalita A5
(byvanie v rodinnych
domoch)

Uzemie byvania (byvanie v
rodinnych domoch)
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Navrhovana zmena

prehodnotenie
dopravnej obsluhy
rozvojového Uzemia a
premiestnenie plochy
zelene

prehodnotenie a
premiestnenie plochy
zelene (savisi s
navrhovanou lokalitou
z1)

vyhladova MK

wyhladova MK

navrh dopravného
prepojenia a
spristupnenia lokality
(od Posty pozdiz
juznej hranice skoly s
ponechanim
vyhladového
dopravného napojenia
smerom k lokalite AO

umiestnenie MK pri
potoku -
prehodnotenie polohy
vyhladovej
komunikacie

Etapa

Navrh
dor.
2020

Navrh
dor.
2020

Navrh
dor.
2020

Navrh
dor.
2020

Navrh
dor.
2030

Navrh
dor.
2020

Navrh
dor.
2020

Navrh
po
2030

Poziadavky
na zaber
PP/LP

Bez
nového
zdberu

Bez
nového
zadberu

Bez
nového
zdberu
zmena fun.
vyuzitia
Bez
nového
zéberu
zmena fun.
vyuZzitia

Bez
nového
zdberu
zmena fun.
vyuZzitia

Bez
nového
zéberu
zmena fun.
vyuZitia
Novy zéber
PP

Bez nového
zdberu

Rozloha

(ha)

13,88

5,43

0,39

1,43

1,42

0,84

1,42

24,81
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9. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO

SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

Kapitola 9. sa doplfia nasledovne

Navrh rieSenia byvania

V zastavbe obce sa navrhuje najma umiestnenie rodinnych domov (RD) a uvaZuje sa s primeranou
kapacitou vytvorenia bytovych jednotiek (bj) nadstavbami, pristavbami a vyuzitim podkrovia
existujucich rodinnych domov v rozsahu do 10 bytovych jednotiek do roku 2020 a do 10 bytovych

jednotiek do roku 2030.

V UPN-O sa uvaZuje umiestnenie bytovych kapacit nasledovne

Oznacenie
AO
Al
A2
A3
A4
A5
A6
B1
B2
C
D1
D2
D3

Etapa

Lokalita

Uzemie byvania UB-1 Pri $kole

Uzemie byvania UB-2 Zdhumenice
Uzemie byvania UB-3 Zahumenice II.
Uzemie byvania UB-8 Pri lese

Uzemie byvania UB-9 Pri ceste

Uzemie byvania UB-10 Uhliska

Uzemie byvania UB-11 Pri $kole II.
Uzemie byvania UB-4 Luky za Gajarom .
Uzemie byvania UB-5 Luky za Gajarom 1.
Uzemie byvania UB-6 Horné Itiky
Uzemie byvania UB-7 Obec v rozptyle

Uzemie zmie$ané UBaOV-1 Hist. centrum obce .

Uzemie zmie$ané UBaOV-2 Hist. centrum obce II.

Z toho navrh |. etapa (do r. 2020) 205 BJ
Z toho navrh Il. etapa (do r. 2030) 18 BJ
Z toho vyhlad — po roku 2030 60 BJ
Spolu BJ

10+10

205
18
60
283

Z pohladu potrieb v suvislosti so stanovenou smernou velkostou obce by malo byt uvedenych 283
rodinnych domov a predpokladany zisk bytovych jednotiek vyuzitim podkrovi s pristavbami k rodinnym

domom (10+10 BJ) dostatocnou kapacitou pre byvanie do roku 2030.
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Ozn.

AO
Al

A2

A3

A4

A5

A6

B1

B2

D1

*Lokalita AO predstavuje rozostavanu lokalitu (nezaradenu do navrhu na rozvoj byvania)
** | okalita B2 a C predstavuju rozvojovy vyhlad po roku 2030

Lokalita

UB-1 Prigkole
UB-2
Zahumenice
UB-3
Zahumenice
1.

UB-8 Pri lese
UB-9 Pri
ceste

UB-10
Uhliska
UB-11 Pri
skole II.

UB-4 Luky za
Gajarom
UB-5 Luky za
Gajarom |l.
UB-6 Horné
laky

UB-7 Obec v
rozptyle

Spolu
navrh+vyhlad

Celkom (s AO)

Navrh do r. 2020 — etapal I.

Navrh do r. 2030 — etapa Il

Vyhlad po r. 2030 — etapa llI.

RD
(45)
90

40

10

168

213

BD

BJ
(45)
90

40

10

168

213

Obyv.
(103)
252

23

23

23

112

28

472

575

RD

10

10

10

BD

BJ

10

10

10

Obyv.

28

28

28

RD

30

30

60

60

BD

BJ

30

30

60

60

Obyv.

84

84

168

168

Navrhnuty rozvoj byvania umozriuje zvysit obytnu kapacitu v obci o nasledovny pocet obyvatelov:

Kr.2020 cca 575
Kr.2030 cca 28
Por. 2030 cca 168

10. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Kapitola 10. sa dopliia nasledovne

V navrhu UPN-O sa navrhuje roziirenie zastavaného Gizemia obce o lokality najma pre byvanie — lokality
A0, A1, A2, A3, A4, A5, B2, obciansku vybavenost — lokality E4, E5, E6, E7, E8, navrhovana lokalita parku

—Z2 a zredlnenie stavu v severozapadnej Casti obce.

11. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH

UZEMI

Kapitola 11. sa nemeni
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12. ZAUJMY OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Podkapitola Obrana stdtu sa nemeni

Podkapitola PoZiarna ochrana sa nemeni

Kapitola 12. sa doplfia nasledovne

Civilna ochrana obyvatel'stva

PInenie uloh civilnej ochrany obyvatelstva bude zabezpedené v sulade so zakonom ¢. 42/1994 Z. z.
o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov avzmysle knemu prislusnych
vykondvacich vyhlasok, pricom:

1. Ukrytie obyvatelstva bude zabezpecené v zmysle vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. .z.

o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany.

2. Varovanie obyvatelstva a vyrozumenie os6b bude zabezpecené v zmysle vyhlasky MV SR ¢.
388/2006 Z. .z 0 podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok
informacného systému civilnej ochrany.

3. Pri evakudacii obyvatelstva aj pri ubytovani evakuovanych postupovat v zmysle vyhlasky MV
SR ¢. 328/2012 Z. .z v platnom zneni, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o evakuacii.

4. Uskladriovanie materialu CO zabezpecit v zmysle vyhlasky ¢. 314/1998 Z. .z o podrobnostiach
na zabezpecenie hospodarenia s materialom civilnej ochrany.

Ochrana pred povodinami

Opatrenia na ochranu pred povodniami a povinnosti pri hodnoteni a manazmente povodnovych rizik s
cielom znizit nepriaznivé dosledky povodni na fudské zdravie, Zivotné prostredie, kultirne dediéstvo a
hospodarsku ¢innost v rieSenom Gzemi ustanovuje § 20, § 49a zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiami v zneni neskorsich predpisov.

Na zaklade Map povodniového ohrozenia bola v katastralnom Uzemi obce identifikovana existencia
povodriového rizika a oblasti, v ktorych mozno predpokladat pravdepodobny vyskyt povodriového
rizika. Na mape povodriového ohrozenia je zobrazeny rozsah zdplav, ktoré by spdsobili povodne s
priemernou dobou opakovania od za raz 5 rokov az po raz za 1000 rokov.

Na zdklade planovanych opatreni (Planu manaZmentu povodinového rizika ciastkového povodia
Moravy) je mozné na danych tokoch v katastralnom zemi obce Dojc¢ zmiernit povodnové ohrozenie v
dosledku povodnovych prietokov a vyssich vodnych stavov.

Zadrziavanie vody v uzemi

Vzhladom na sklon okolitého terénu riesené Uzemie moéze byt ohrozené aj svahovymi vodami z
okolitych polnohospodarskych pozemkov v désledku nevhodnych agrotechnickych opatreni. Na
zmiernenie neziaducich erozivnych Ucinkov a zanasanie koryt prilahlych tokov je potrebné, aby v
zmysle § 30 zakona ¢.364/2004 Z.z. pri obhospodarovani polnohospodarskych pozemkov boli
reSpektované spravne agrotechnické postupy (orba po vrstevnici, vysadba viacrocnych krmovin a
trvalych kultur), udrziavat a vysadzat podoochrannu zeleri (vsakovacie pasy), dodrziavanie pobrezného
pasma vodného toku. Tymito a inymi technickymi opatreniami sa méze zabezpecit spomalenie a
maximalne zdrZzanie vod z povrchového odtoku.
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13. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Kapitola 13. sa doplfia nasledovne

Zelen sidelna
Navrh zelene

Nova verejna zelen

Zmeny a doplnky navrhuju premiestnenie ploch verejnej parkovej zelene v ramci lokalit byvania v
rodinnych domoch (lokalita AO, Lokalita Al). Novymi navrhovanymi plochami parkovej zelene su
lokalita Z1 a lokalita Z2 . Plocha verejnej parkovej zelene (lokalita Z1) nadvazuje na parkovu zelen
vramci lokality byvania v rodinnych domoch (lokalita AO). Uzemie navrhovanej parkovej zelene
(lokalita Z2) spolu s tzemim obcianskej vybavenosti nadmiestneho vyznamu (lokalita E6) predstavuju
potencial vytvorenia podruzného centra obce.

14. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO

VYBAVENIA
14.1. DOPRAVA

Kapitola 14.1. sa doplfia nasledovne

Navrh verejnej dopravnej vybavenosti

Cesta I11/1156 (pévodné oznaéenie 111/5008)

Znacenie cesty lll. triedy bolo zmenené z pévodného ¢isla 5008 na 1156.
Cesta 111/1148 (pévodné oznaéenie 111/5112)

Znacenie cesty lll. triedy bolo zmenené z pévodného ¢isla 5112 na 1148.

Miestne komunikacie

e Dopliia sa dopravna kostra miestnych komunikacii v lokalite A1 Zédhumenice FT C3 kategérie
MO 6,5/30 so severnym, zapadnym a juznym vstupom do Uzemia. Dopravné napojenie
lokality A1 Zahumenice je vyhladovo prepojené na cestu II/500 medzi lokalitami E6, Z2 a A2.

e Doplfia sa navrhovana miestna komunikécia FT C3 prechadzajtica navrhovanou lokalitou
byvania v rodinnych domoch A6 ako prepojovacia miestna komunikacia na cestu C2
s vyhladovym dopravnym prepojenim v smere na lokalitu byvania AO.

e Na zdklade prehodnotenia sa rusi navrhované trasovanie cesty FT C3 kat. M06,5/30 v lokalite
B1 Luky za Gajarom I. a navrhuje sa v novej trase pozdiz Dolinského potoka, v rovnakej
kategorii a FT.

14.2. VODNE HOSPODARSTVO

Kapitola 14.2. sa nemeni

Zmeny a doplnky nevyvoldvaju naroky na zvysenie potreby pitnej vody a odkanalizovania izemia obce.

14.3. ENERGETIKA

Kapitola 14.3. sa nemeni

Zmeny a doplnky nevyvolavaju naroky na zvySenie potreby elektrickej energie a kapacity v zasobovani
plynom.

14.4. TELEKOMUNIKACIE

Kapitola 14.4. sa nemeni
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14.5. MIESTNY ROZHLAS

Kapitola 14.4. sa nemeni

15. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Kapitola 15. sa doplfia nasledovne

Odpadové hospodarstvo

Na izemi obce Doj¢ je na zaklade vypisu z Informaéného systému environmentalnych zatazi evidovana
nasledovna environmentalna zataz:

Nazov EZ: SE (005)/Doj¢ — skladka KO Hliniky

Nazov Lokality: skladka KO Hliniky

Druh ¢innosti: skladka komundlneho odpadu

Stupen priority: EZ s nizkou prioritou (K < 35)
Registrovana ako: A pravdepodobna environmentalna zataz

Pravdepodobna environmentalna zataz moze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia Uzemia.

Na uzemi obce Doj¢ je evidovana jedna sklddka odpadov s ukoncenou prevadzkou a Styri opustené
skladky odpadov bez prekrytia (nelegdlne skladky).

Radonové riziko

Katastralne Gzemie obce Dojc spadd do nizkeho radénového rizika.

16. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi

Kapitola 16. sa meni nasledovne

V katastralnom Gizemi obce Doj¢ sa nachadza vyhradné lozisko "Stefanov - hibka (6) - lignit"; s uréenym
chranenym loZiskovym Gzemim (CHLU). Na Gzemie sa vztahuje ochrana proti znemozneniu a staZeniu
dobyvania ustanovenim §17, § 18 a § 19 banského zakona.

Celé katastralne Uzemie obce Doj¢ sa nachddza v prieskumnom uzemi "Gbely — ropa a horlavy zemny
plyn" uréené pre Nafta, a.s. Bratislava s platnostou do 21.05. 2020.

17. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Kapitola 17. sa nemeni
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18. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO VYUZITIA PP A LP

Kapitola 18. sa doplfia nasledovne

Polnohospodarska poda

V rieSeni ZaD ¢. 1/2016 sa navrhuje 1 novy zaber polnohospodarskej pody. Predmetom navrhu
ostatnych lokalit je zmena funkéného vyuZitia v plnom rozsahu vymer rozvojovych pléch UPN obce
Dojc¢ 2009.

Prehlad novych zaberov Zmien a doplnkov ¢. 1/2016 (Lokalita A6)

Plocha lokalit navrhovanych na zaber — ndvrh — 1. a ll. etapa 1,7879 ha
Zaber polnohospodarskej pody celkom 1,4206 ha
Zaber polnohospodarskej pédy v zastavanom Uzemi 1,4206 ha
Zaber polnohospodarskej pody mimo zastavané Uzemie 0 ha
Zaber 4. najlepsich BPEJ 0 ha
Zaber nepolnohospodarskej pody 0,3373 ha

Zdovodnenie navrhu zaberov PP v I. etape — navrh do roku 2020
Lokalita A2 — Byvanie

Skupina BPEJ — 7 ornda p6da

Lokalita pre funkcéné vyuzitie pre byvanie priamo nadvazuje na zastavané Uzemie obce, na navrhovanu
zastavbu rodinnych domov v etape do r. 2020

Lokalita A6 — Byvanie
Skupina BPEJ — 7 zahrady

Lokalita pre funkéné vyuZzitie pre byvanie priamo nadvazuje na zastavané uzemie obce, na navrhovanu
zastavbu rodinnych domov v etape do r. 2020

Zdovodnenie navrhu zaberov PP v Il. etape — navrh do roku 2030
Lokalita Z1 — Park

Skupina BPEJ — 7 ornd pbda

Plochy pre funkcéné vyuZzitie pre verejnu zelen v obdobi do roku 2030.

Lokalita Z2 — Park
Skupina BPEJ — 7 ornd pbda

Plochy pre funkéné vyuzitie pre verejnu zeler v obdobi do roku 2030.
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Lesné pozemky

Lesné pozemky sa navrhuju na zdber v lokalite A3, A4 a A5 o celkovej vymere 0,9117. Lokality sa
nachadzaju v tesnej blizkosti zastavaného Uzemia. Vlastnikom st sikromné osoby.

Lokalita Zaber lesnych pozemkov (ha)
A3 0,1365
A4 0,0406
A5 0,7346
Spolu 0,9117

Zdovodnenie navrhu zaberov LP v etape — navrh do roku 2020

Lokalita A5 — Byvanie

Lokalita A5 bola predmetom ndavrhu Zmien a doplnkov ¢.1 vroku 2014 (lokalita M), kde bola
navrhovana zmena funkéného vyuzitia Uzemia z lesnych pozemkov na funkciu malovyroby, skladov a
dielni. V ndvrhu Zmien a doplnkov &. 1/2016 UPN Doj¢ sa navrhuje zmena funkéného vyuZitia zaberu
lesnej pody v lokalite AS z funkcie malovyroby, skladov a dielni na Uzemie byvania v RD.

19. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Kapitola 19. sa nemeni

20. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN-O

Navrh zavaznej ¢asti UPN-O Doj¢ Zmeny a doplnky €. 1/2016 tvori samostatnu €ast.
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PREHLAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODE
ZMENY A DOPLNKY C. 1/2016 UPN-O DOJC

VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE NAVRHOVANYCH V RAMCI
UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE A K NAVRHOM, KTORE MENIA ALEBO DOPLNAJU SCHVALENU UZEMNOPLANOVACIU DOKUMENTACIU

Prehlad lokalit S UDELENYM SUHLASOM NA ODNATIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY

Cislo Katastralne Funkcné vyuZitie = Vymera Predpokladana vymera polnohospodarskej pody Casové Poznamka
letzallisy uzemie ol Celkom Druh BPEJ/skupina = Ztohov ha Eta’?a, .
celkov v ha vha ozemku realizacie
P vzU mimo
y44|
A2 Doj¢ Uzemie byvania = 1,4316 1,3258 orna péda = 0159001/7 0 1,3258 | Névrh-— Zmena funkéného vyuZzitia z funkcie tzemie OV
(byvanie v RD) l. etapa a Uzemie byvania v RD a BD (p6vodne casti

lokalit E6 a A2) na Uzemie byvania v RD

Suhlas na pouzitie polnohospodarskej pody na
iné Gcely ¢. KPU-B 2009/00339 udeleny v rdmci
navrhu UPN Doj& 2009

E6 Doj¢ Obcianska 1,4227 1,4227 ornd péda  0159001/7 0 1,4227 | Navrh-— Zmena vymery zaberu Lokality E6.
vybavenost Il. etapa Suhlas na poutzitie polnohospodarskej pédy na
(sluzby) iné Gcely &. KPU-B 2009/00339 udeleny v ramci
navrhu UPN Doj¢ 2009
Z2 Doj¢ Park 1,5904 1,5904 orna péda = 0159001/7 0 1,5904 | Navrh-— Zmena funkéného vyuZitia z funkcie Uzemie
II. etapa byvania v RD a BD (cast lokality A2) na park

Suhlas na pouzitie pofnohospodarskej pody na
iné Gcely ¢. KPU-B 2009/00339 udeleny v rdmci
navrhu UPN Doj¢ 2009

SPOLU 4,4447 4,3389 4,3389
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Prehlad lokalit - NOVE ZABERY POLNOHOSPODARSKEJ PODY

Cislo Katastralne Funkéné vyuzitie | Vymera
lokality uzemie lokality
celkov v ha
Z1 Doj¢ Park 0,3862
A6 Doj¢ Uzemie byvania | 1,3717
(byvanie v RD)
SPOLU 1,7879

Predpokladana vymera polnohospodarskej pody

Celkom
v ha

0,3862

1,0344

1,4206

Druh BPEJ/skupina | Ztohov ha
ezl vzU mimo
Y4\
ornd péda = 0159001/7 0,3862 O
zahrady 0159001/7 1,0344 O
1,4206

Casova
etapa
realizacie

Navrh —

1. etapa

Navrh —

I. etapa

Poznamka

Zmena funkcéného vyuzitia z funkcie uzemie OV
(Sportovy areal — lokailta E1) na park

Nebol udeleny sithlas na  pouzitie
polnohospodarskej pody na iné ucely v rdmci
navrhu UPN Doj¢ 2009.

Navrh na novy zéber PP.

Zmena funkcéného vyuzitia z funkcie zahrady na
uzemie byvania v RD.

Nova lokalita Zmien a doplnkov ¢. 1/2016.
Navrh na novy zéber PP.

Pozndmka: Navrhové obdobie je rozdelené do etdp — I. etapa do r. 2020 (navrh), Il. etapa do r. 2030 (navrh). lll. etapa po roku 2030 je vyhladovou. lll. etapa
po roku 2030 je vyhladovou (na prevedenie vyhl'adove] etapy do navrhovej je potrebné obstarat zmeny a doplnky UPN).
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VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV NA LESNEJ PODE NAVRHOVANYCH V RAMCI UZEMNOPLANOVACEJ
DOKUMENTACIE A K NAVRHOM, KTORE MENIA ALEBO DOPLNAJU SCHVALENU UZEMNOPLANOVACIU DOKUMENTACIU

Cislo Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera lesnej pody Casova Ind informacia = Poznamka
lokality uzemie vyuzitie lokality Celkom Druh el | Zicheul etar_)al . (nAepoInohosp.
celkov v ha realizacie poda)
v ha pozemku .
V mimo
VNI AV|
A5 Doj¢ Uzemie 0,8391 0,7346 lesna - - 0,7346 = Navrh— 0,1045 ha Zmena funkcéného vyuzitia z funkcie
obytné - poda I. etapa uzemie malovyroby, skladov a
rodinné dielni (povodne lokalita M) na
domy uzemie byvania v RD

Suhlas udeleny v ramci spracovania
ZaD ¢&.1r. 2014 UPN Dojé schvaleny
Uznesenim OZ ¢&. 42/2014 zo dna
10. 11. 2014

zavazna Cast vyhlasena VZN obce €.
1/2014 zo dna 10. 11. 2014

Pozndmka: Navrhové obdobie je rozdelené do etap —I. etapa do r. 2020 (navrh), Il. etapa do r. 2030 (navrh). lll. etapa po roku 2030 je vyhladovou (na prevedenie
vyhl'adovej etapy do navrhovej je potrebné obstarat zmeny a doplnky UPN).
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