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Uvod

Zavazna East Zmien a doplnkov €. 1/2016 UPN obce Dojé je spracovand v plnom zneni zavédznej €asti
platného UPN obce (schvéleny uznesenim Obecného zastupitelstva ¢. 65/2009 zo dria 11.12 2009),
v zneni Zmien a doplnkov €. 1/2014 UPN obce — VZN ¢&. 1/2014 zo dfia 10.11.2014, ktorym sa meni
a doplfia VZN €. 1/2009 zo diia 11.12.2009. Systém zmien a doplnkov je nasledovny: st vyznacené
doplnené zmeny v pévodnom texte zdviznej ¢asti so Sedym podfarbenim. Casti, ktoré sa rusia su
vyznacené — text-sa-Sketd.

A. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna Cast obsahuje nadvrh regulativov Uzemného rozvoja s podrobne formulovanymi zasadami
priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia a navrh vymedzenia verejnoprospesnych
stavieb (VPS). Regulativne zasady obsahuju zavazné pravidla, vratane smernych casti, ktoré stanovuju
opatrenia v Uzemi, urcéuju podmienky jeho vyuZitia a pravidla pre umiestiiovanie stavieb. Z dévodu
potreby zabezpecenia plynulej reguldcie rozvoja obce je nutnd sucinnost troch nasledujicich
regulacnych drovni:

- -

ionalna {UPN-VUC)
e regionalna (UPN-R)

e komundlna - na trovni obce (UPN-O)

e zonalna - mensie priestorové jednotky v rdmci obce (UPN-Z)

1. ZASADY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZiIVANIA UZEMIA

Pri tvorbe zasad bolo vychadzané najma z ekologickych limitov vyuZitia Gzemia, s akcentovanim
ochrany a tvorby 7P, z funkéno-prevédzkovych a kompoziéno-priestorovych rozvojovych poZiadaviek
na buduci rozvoj obce.

Zakladna rozvojova koncepcia UPN-O re$pektuje rozvojové zamery regionalnej Urovne, vyplyvajice zo
zavaznej Casti URN-VUC Fraavského-kraja UPN R Trnavského samospravneho kraja.

Pri navrhu regulativov sa vychadzalo z nasledovnych limitov vyuzitia Uzemia:

e hranice katastralneho Uzemia obce,

e hranice zastavaného Uzemia obce (intravilan),

e ochrana historickych a kultdrnych pamiatok,

e ochrana krajinnej Struktury,

e ochrana PPF a LPF,

e ochrana prirodnych hodnot a prvkov ekologickej stability nadradeného R-USES,
e ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability M-USES,

e zavlaZzované a meliorované Uzemia,

e nadradené systémy dopravne] a technickej infrastruktury a ich ochranné pasma,
e podmienujuce investicie limitujuce rozvoj obce,

e pasma hygienickej ochrany,

e architektonicko-urbanisticka identita.
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Funkéno-prevadzkové regulativy

Podla prevlddajucich Cinnosti v Uzemi boli rozvojové plochy rozélenené na funkéné a priestorovo-
homogénne urbanistické jednotky s oznacenim A-4 A-Z.

Oznacenie Lokalita — zavazny regulativ Poznamka

A0 Uzemie byvania - UB-1 Pri $kole Schvalena lokalita US

Al Uzemie byvania - UB-2 Zdhumenice Navrh do r. 2020

A2 Uzemie byvania - UB-3 Zdhumenice Il. Navrh do r. 2020

A3 Uzemie byvania - UB-8 Pri lese Navrh do r. 2020

A4 Uzemie byvania - UB-9 Pri ceste Navrh do r. 2020

A5 ‘ Uzemie byvania - UB-10 Uhliska Navrh do r. 2020

A6 ‘ Uzemie byvania - UB-11 Pri $kole II. Navrh do r. 2020

B1 Uzemie byvania - UB-S Luky za Gajarom |. Navrh do r. 2020

B2 Uzemie byvania - UB-6 Luky za Gajarom |I. Vyhlad po r. 2030

C Uzemie byvania - UB-7 Horné Itky Vyhlad po r. 2030

D1 Uzemie zmie$ané - UBaOV-1 Obec v rozptyle Existujuca zastavba

D2 Uzemie zmie$ané - UBaOV-2 Hist. centrum I. Vieska Existujlica zastavba

D3 Uzemie zmie$ané - UBaOV-3 Hist. centrum II. Zavsi Existujlca zastavba

E1 Uzemie ob¢. vybavenosti - UOV-1 Sport. areal Existujuci areal

E2 Uzemia ob¢. vybavenosti - UOV-2 Skola, MS Existujuci areal

E3 Uzemie obé. vybavenosti - UOV-3 Obchod, sluzby Existujuci areal

E4 Uzemie obé. vybavenosti - UOV-4 Obchod, sluzby Navrh do r. 2020

ES Uzemie ob¢. vybavenosti - UOV-5 Sluzby nadmiestneho vyznamu Navrh do r. 2020

E6 Uzemie ob¢. vybavenosti - UOV-6 Sluzby nadmiestneho vyznamu Navrh do r. 2030

E7 Uzemie obé. vybavenosti - UOV-7 Obchod, sluzby Navrh do r. 2020

E8 Uzemie obé. vybavenosti - UOV-8 Obchod, sluzby Existujdci areal

E9 E9 Uzemie ob¢. vybavenosti - UOV-9 Cintorin Existujtci aredl

E10 E10 Uzemie obé. vybavenosti - UOV-10 Cintorin - rozéirenie Vyhlad po r. 2030

F1 Uzemie rekreacie a CR URaCR-1 Zahrad. osada Existujuci areal

F2 Uzemie rekreécie a CR URaCR-2 Bitava Viyhlad po r. 2030

F3 Uzemie rekreacie a CR URaCR-3 Pri jazere Navrh do r. 2020

G1 Uzemie polnohosp. vyroby - UPV-1 Areal polnohospodérskeho druzstva Existujuci aredl

H1 Uzemie vyroby a skladov - UVaS-1 Aredl OMS Existujuci aredl

H2 Uzemie vyroby a skladov - UVaS-2 Areal Thebery Existujuci areal

H3 Uzemie vyroby a skladov - UvaS-3 Zelnice Navrh do r. 2020-¢ast
Vyhlad po r. 2030-¢ast

H4 Uzemie vyroby a skladov - UvaS-4 Padelky Navrh do r. 2030

11 Uzemie zmie$ané -UbaR-1 Osada Stetinary Existujuca zastavba

J1 Uzemie revitalizacie UR-1 Skladka odpadov Existujuci areal

K Uzemie vyroby a skladov — UVaS-5 OMS 2 -

L Uzemie obgianskej vybavenosti - UOV- 11 Padelky -

™M ' Uzemie logistiky-a-skladov—Ukas-1 Uhlisks )

Z1 ‘ Park — Pri Sportovom areali Navrh do r. 2030

22 ‘ Park - Zahumenice III. Navrh do r. 2030
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Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok pre vyuzitie jednotlivych ploch
a intenzity ich vyuzitia - vlastna regulacia

Regulativy vyuZitia Uzemia su stanovené pre jednotlivé funkéné urbanistické jednotky nasledovne:

podmienky pre funkéné vyuzitie Uzemia
e charakteristika
e pripustné - vhodné podmienky
e vynimocne pripustné - obmedzujuce podmienky
e nepripustné funkéné vyuzitie

podmienky pre spo6sob zastavby
e dominantny
e pripustny

podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch
e minimalna a optimalna vymera
e rozmery a rozsah zastavania pozemkov
e minimalny a optimalny podiel vysokej zelene
e maximalna a optimalna podlaZznost objektov
e minimalne a optimalne odstupové vzdialenosti
e optimdlny spbsob zastreSenia objektov

Podmienky pre umiestfiovanie stavieb

Pri umiestriovani stavieb je potrebné respektovat platné pravne predpisy a to najma

e z3kon ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov, vykonavacie vyhlasky (napr. 374/1990 Zb., 94/2004 Z.z., 297/1994 Z.z., 523/2002
Z.2)

e zdkon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

e z3dkon ¢.364/2004 Z.z. o vodach

e z3kon ¢. 666/2004 Z.z. o ochrane pred povodiami

e zakon ¢.326/2005 Z.z. o lesoch

e zikon ¢.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZzivani PP

e zdkon ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov

e z3kon ¢. 488/2002 Z.z. o veterinarnej starostlivosti

e z3kon ¢. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve

e zikon ¢. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva (bansky zdkon) v zneni
neskorsich predpisov

e zikon ¢&. 470/2005 Z.z. o pohrebnictve a o0 zmene a doplneni zakona C. 455/1001 Zb. o
Zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich predpisov

e aostatnych hygienickych, poziarnych a bezpecnostnych predpisov.
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REGULACNY LIST

AO - Uzemie byvania UB-1 Pri $kole

A1l - Uzemie byvania UB-2 Zdhumenice

A2 - Uzemie byvania UB-3 Zdhumenice |I.

A3 — Uzemie byvania UB-8 Pri lese

A4 — Uzemie byvania UB-9 Pri ceste

A5 — Uzemie byvania UB-10 Uhliska

A6 — Uzemie byvania UB-11 Pri $kole Il

B1 - Uzemie byvania UB-4 Liky za Gajarom |.

B2 - Uzemie byvania UB-5 Luky za Gajarom |l. (vyhlad po r. 2030)
C -Uzemie byvania UB-6 Horné Liky (vyhlad po r. 2030)

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia

Charakteristika Uzemia

Plocha urcend pre nizkopodlaznd bytovl zastavbu s prevahou izolovanych rodinnych domov s
prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkcéné vyuzitie

e byvanie v rodinnych domoch
bvaniot tchd h-lokatita-A2)

e zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby)

e doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

e verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

e verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktuary)

e plochy zelene odpovedajtce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poZiadavkam

Vynimocne pripustné - obmedzujice funkéné vyuzitie

e nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

e priemyselnd a polnhohospodarska vyroba,
e skladové hospodarstvo - sklady a skladky

Podmienky pre sp6sob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

e izolované rodinné domy - 90 %

Pripustny spdsob zadstavby

e dvojdomy-10%
Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vyskové zonovanie bytovej zastavby musi umoziovat najma dodrZiavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie intimity
byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvdranie ploch zelene.
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Minimalna vymera pozemkov

e izolované rodinné domy - min. 500 m?
e dvojdomy - min. 400 m?

Minimdlne rozmery pozemkov

e izolované rodinné domy - min. Sirka pozemku 18 m
e dvojdomy - min. Sirka pozemku 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

e izolované rodinné domy a dvojdomy - max. 30% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene

e min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost objektov

e izolované rodinné domy a dvojdomy - max. 2 nadzemné podlazia (1 NP + P)
bytovéd A nad & podiatia {3-NP+P)

Odstupové vzdialenosti

e izolované rodinné domy

o min. 3 m od-hranice pozemku (vynimocne 2 m)

o min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m)
e stavebnd Ciara

o priama s min. vzdialenostou 6 m od chodnika

o podla okolitej zastavby (lokalita E)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov

e izolované rodinné domy - 600-800 m?
e izolované rodinné domy - 500-700 m?

Optimalne rozmery pozemkov

e izolované rodinné domy - Sirka pozemku 20-25 m
e dvojdomy-18-20 m

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
e 25%

Optimalny podiel zelene
e 30-40%

Optimalna podlaznost objektov

e izolované rodinné domy a dvojdomy - 1 nadzemné podlaZie a obytné podkrovie

l l s I 23 l 7 " ve l l 7 " .

Optimalny spdsob zastresenia objektov

e izolované rodinné domy - Sikma strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti

e izolované rodinné domy a dvojdomy - 10m medzi susediacimi rodinnymi domami
e stavebna Ciara - 6m od chodnika, v lokalite E podla okolitej zastavby
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REGULACNY LIST

D1- Uzemie byvania- US-7 Obec v rozptyle

D2 - Uzemie zmie$ané -byvanie a ob&ianska vybavenost' - USaOV-1

Historické centrum obce I.

D2 - Uzemie zmie$ané -byvanie a obéianska vybavenost' - USaOV-2
Historické centrum obce ll.

Charakteristika Uzemia

Plocha urcena pre byvanie a obc¢iansku vybavenost (napr. obchody, sluzby, administrativa, mizeum,
penzién, stravovanie, pohostinstvo, informacné centrum, zdravotné stredisko, zariadenie socialnej
starostlivosti, kluby, trznica, zhromazdovaci priestor)

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

e byvanie v rodinnych domoch (nové RD v prielukdch zastavby)

e chaluparska rekreacia

e obdcianska vybavenost (napr. obchod, sluzby, administrativa, mizeum, penzidn, stravovanie,
informacéné centrum, zdravotné ambulancie, zariadenia socidlnej starostlivosti, kluby,
zhromazdovaci priestor, trznica, obecna administrativa)

e doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze a sklady sutvisiace s oblianskou
vybavenostou)

e polyfunkcia obcianskej vybavenosti a byvania

e verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

e verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktuary)

e plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam

Vynimocne pripustné -obmedzujuce funkéné vyuzitie

e zariadenia civilnej ochrany

Nepripustné funkéné vyuzitie

e priemyselnd a polnhohospodarska vyroba,
e skladové hospodarstvo - sklady a skladky

Podmienky pre sp6sob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

e izolované rodinné domy
e polyfunkéné a samostatne stojace objekty obcianskej vybavenosti

Pripustny spdsob zadstavby

e nestanovuje sa
Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vyskové zonovanie bytovej zastavby musi umozZiovat najma dodrZiavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie intimity byvania,
zabezpecenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.
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Minimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

e max 50% z celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene

e min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost objektov

e izolované rodinné domy - max 2 nadzemné podlaZia (1 NP+P)
e polyfunkéné a samostatne stojace objekty - max. 2 nadzemné podlazia + podkrovie

Odstupové vzdialenosti

e nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpisov)
e stavebnad Ciara - podla okolitej zastavby

Podmienky pre novu zastavbu, rekonstrukcie a vyuzitie zastavby v historickej €asti obce - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vyskové zonovanie bytovej zastavby musi umozZiovat najma dodrZiavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie intimity
byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Rozhodujucim kritériom pre novu zastavbu a rekonstrukcie, pristavby a nadstavby existujucich domov
musi byt zachovanie historického razu a mierky zastavby, najma so zreteflom na objekty a domy
predstavujuce historické dediéstvo. Stavebna Ciara sa stanovuje podla existujucej zastavby, najviac 5,5
m od chodnika.

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna podlaznost objektov

e izolované rodinné domy - 1 nadzemné podlaZie a obytné podkrovie
e polyfunkéné a samostatne stojace objekty 1 - 2 nadzemné podlaZia a podkrovie

Optimalny sp6sob zastresenia objektov

e izolované rodinné domy - Sikma strecha so sklonom do 45°
e polyfunkéné a samostatne stojace objekty - Sikma strecha so sklonom do 45°
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REGULACNY LIST

E1 - Uzemie obcianskej vybavenosti UOV-1
Sportovy aredl (futbal)

Charakteristika
Plochy pre obciansku vybavenost Sportového charakteru (dobudovanie a dokompletovanie
existujuceho Sportového aredlu).

Pripustné - vhodné funkcéné vyuzitie

e Sportové ihriska a tréningové plochy

e doplnkova vybavenost (tribuny, drobné hospodarske objekty, $atne so socialnym vybavenim,
drobna obchodnd vybavenost a sluzby)

e verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikdcie a plochy statickej
dopravy)

e verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktuary)

e plochy- zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimoc¢ne pripustné - obmedzujuce funkéné vyuzitie

e nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

e priemyselna a polhohospodarska vyroba,
e skladové hospodarstvo - sklady a skladky
e byvanie

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

e Sportové ihriska a plochy - min. 80 %

Pripustny spdsob zastavby

e drobna vybavenost slvisiaca so $portovymi ihriskami a plochami
Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa (zavisla od druhu Sportovych ihrisk a ploch)

Minimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa (zavisla od druhu Sportovych ihrisk a ploch)

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

e max. 75% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene

e min. 25% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

e doplnkova vybavenost - max. 1 nadzemné podlaZie + podkrovie
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Odstupové vzdialenosti
e podla vyhlatky & 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
e 60%

Optimalny podiel vysokej zelene
e 40%

Optimalna podlaznost objektov

e drobna vybavenost - 1 nadzemné podlaZie a podkrovie

Optimalny spb6sob zastresenia objektov

e drobna vybavenost - Sikma strecha so sklonom do 45°

Optimdlne odstupové vzdialenosti
e podlavyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

E2 - Uzemie obéianskej vybavenosti UOV-2
Skolsky aredl , MS, OV a sluziby

Charakteristika
Plochy pre obciansku vybavenost skolského a doplnkového charakteru.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

Skolské a predskolské zariadenia

e doplnkova vybavenost (telocvi¢nia, ihriska, pohotovostné byvanie, obéianska .- vybavenost -
sluzby nerusivého charakteru)

e verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

e verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktuary)

e plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam

Vynimocne pripustné -obmedzujuce funkéné vyuzitie

e nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

e priemyselna a polhohospodarska vyroba,
e skladové hospodarstvo - sklady a skladky
e byvanie

Podmienky pre sp6sob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

e 3Skolska a predskolska vybavenost - min. 80 %

Pripustny spdsob zadstavby

e drobna vybavenost stvisiaca s dominantnou funkciou zastavby (Skolska a predskolska
vybavenost)
e pohotovostné byvanie

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa (zavisla od druhu Skolskych a predskolskych a doplnkovych zariadeni a ploch)

Minimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa (zavisla od druhu Skolskych a predskolskych a doplnkovych zariadeni a ploch)

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

e max. 50% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene

e min. 25% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

e doplnkova vybavenost - max. 4 nadzemné podlazie
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Odstupové vzdialenosti
e podla vyhlagky C. 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
e 40-50%

Optimalny podiel vysokej zelene
e 30-40%

Optimalna podlaznost objektov

e doplnkova vybavenost - 2 nadzemné podlaZie a podkrovie

Optimalny spb6sob zastresenia objektov

e doplnkova vybavenost - Sikma strecha so sklonom do 45°

Optimdlne odstupové vzdialenosti
e podla vyhlasky C. 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

E3 - Uzemie obéianskej vybavenosti UOV-3
Obchod, sluzby

Charakteristika

Plochy pre obciansku vybavenost obchodného charakteru a sluZieb v aredli polnohospodarskeho

podniku vo vazbe na cestu I1/500.

(Objekty a plochy v aredli PD v nadvaznosti na cestu 11/500, kde je mozné umiestfiovat vhodné nerusivé

zariadenia obchodu a sluZieb miestneho a nadmiestneho charakteru. Podmienky su zavislé od

moznosti vlastnikov pozemkov aredlu. Doplnenie zariadeni uvedeného typu pozdi? cesty 11/500

umoziuje opticky izolovat polhohospodarsky dvor).

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

e obchodné zariadenia a prevadzky sluzieb

e verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej

dopravy)

e verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby

technickej infrastruktuary),

e plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimocne pripustné -obmedzujuce funkéné vyuzitie

e nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

e byvanie
Podmienky pre sp6sob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby

e zariadenia obchodu a sluzieb - min. 80 %

Pripustny spdsob zadstavby

e nestanovuje sa
Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

e nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene

e min. 10% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost objektov

e doplnkova vybavenost - max. 2 nadzemné podlazie
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Odstupové vzdialenosti
e podla vyhlagky C. 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny podiel vysokej zelene
e 10-20%

Optimalna podlaznost objektov

e 2 nadzemné podlaZie a podkrovie

Optimalny spb6sob zastresenia objektov

e Sikma strecha so sklonom do 45°

Optimdlne odstupové vzdialenosti
e podla vyhlasky C. 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

E4 - Uzemie obéianskej vybavenosti UOV-4
Obchod, sluzby

Charakteristika

Plochy pre obciansku vybavenost obchodu a sluzieb pre obytné lokality A0, Al a A2.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

e zariadenia maloobchodného charakteru a sluzieb miestneho vyznamu (napr. potraviny,

vecierka, kvety, zberne)

e verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikdcie a plochy statickej

dopravy)

e verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby

technickej infrastruktuary)

e plochy. zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimocne pripustné -obmedzujuce funkéné vyuzitie

e nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

e priemyselna a polhohospodarska vyroba,
e skladové hospodarstvo - sklady a skladky
e byvanie

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

e obchod a sluzby - min. 80 %

Pripustny spdsob zastavby

e nestanovuje sa
Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa (zavisla od druhu zariadeni obchodu a sluzieb)

Minimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa (zavisla od druhu zariadeni obchodu a sluZieb)

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

e max. 50% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene

e min. 25% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

e max. 1 nadzemné podlazie

Odstupové vzdialenosti
e podla vyhlagky C. 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa
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Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Optima Iny rozsah zastavania pozemkov
e 40-50%

Optimalny podiel vysokej zelene
e 30-40%

Optimalna pod laZznost objektov

e 1 nadzemné podlaZie

Optimalny spb6sob zastresenia objektov

e doplnkova vybavenost - Sikma strecha so sklonom do 45°

Optimdlne odstupové vzdialenosti
e podlavyhlagky C. 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

ES - Uzemie obéianskej vybavenosti UOV-5
Obchod a sluzby nadmiestneho vyznamu
EG - Uzemie obéianskej vybavenosti UOV-G
Obchod a sluzby nadmiestneho vyznamu

Charakteristika
Plochy pre obciansku vybavenost obchodu a sluzieb nadmiestneho vyznamu vo vazbe na cestu 11/500.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

e obchodné zariadenia a zariadenia sluZzieb nadmiestneho vyznamu (napr. cerpacia stanica
pohonnych hmét, predajia automobilov, vzorkovne)

e verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikdcie a plochy statickej
dopravy)

e verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktuary)

e plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam

Vynimocne pripustné -obmedzujuce funkéné vyuzitie

e nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

e priemyselna a polhohospodarska vyroba,
e skladové hospodarstvo - sklady a skladky
e byvanie

Podmienky pre sp6sob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
e obchod a sluzby - 100 %

Pripustny spdsob zastavby

e drobna vybavenost stvisiaca s dominantnou funkciou zastavby obchod a sluzby (napr.
administrativa, priruc¢né sklady)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa (zavisla od druhu zariadeni a ploch obchodu a sluzieb)

Minimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa (zavisla od druhu zariadeni a ploch obchodu a sluZieb)

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

e max. 50% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene

e min. 25% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

e max. 2 nadzemné podlaZia + podkrovie
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Odstupové vzdialenosti
e podla vyhlagky C. 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
e 40-50%

Optimalny podiel vysokej zelene
e 30-40%

Optimalna podlaznost objektov

e 2 nadzemné podlaZie a podkrovie

Optimalny spb6sob zastresenia objektov

e doplnkova vybavenost - Sikma strecha so sklonom do 45°

Optimdlne odstupové vzdialenosti
e podla vyhlasky C. 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

E7 - Uzemie obéianskej vybavenosti UOV-7
Technické a vyrobné sluzby

E8 - Uzemie obdianskej vybavenosti UOV-8

Technické a vyrobné sluzby

Charakteristika
Plochy pre obc¢iansku vybavenost - technické a vyrobné sluzby.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

e zariadenia technickych a vyrobnych sluzieb (napr. autodoprava, remeselné dielne, technické
sluzby obce, zberny dvor, autoservis)

e doplnkova vybavenost (napr. administrativa, priru¢né sklady)

e verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

e verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktuary)

e plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam

Vynimocne pripustné -obmedzujuce funkéné vyuzitie

e nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

e priemyselnd a polnohospodarska vyroba,
e skladové hospodarstvo - sklady a skladky
e byvanie

Podmienky pre sp6sob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
e sluzby-100 %

Pripustny sp6sob zastavby

e drobna vybavenost slvisiaca s dominantnou funkciou zastavby technické a vyrobné sluzby
(napr. administrativa, priru¢né sklady)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa (zdvisla od druhu zariadeni a ploch sluzieb)

Minimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa (zdvisla od druhu zariadeni a ploch sluzieb)

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

e max. 50% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene

e min. 25% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

e max. 2 nadzemné podlaZia + podkrovie
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Odstupové vzdialenosti
e podla vyhlagky C . 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
e 40-50%

Optimalny podiel vysokej zelene
e 30-40%

Optimalna podlaznost objektov

e 2 nadzemné podlaZie a podkrovie

Optimalny spb6sob zastresenia objektov

e doplnkova vybavenost - Sikma strecha so sklonom do 45°

Optimdlne odstupové vzdialenosti
e podla vyhlasky C. 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

E9 - Uzemie obéianskej vybavenosti UOV-9 Cintorin
E10 - Uzemie obéianskej vybavenosti UOV-10 Cintorin — rozsirenie

Charakteristika
Plocha uréena pre cintorin a rozsirenie cintorina s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

e cintorin

e doplnkova vybavenost (pietne miesto, kolumbarium, dom smutku)

e verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

e verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktuary)

e plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam

Vynimocne pripustné -obmedzujuce funkéné vyuzitie

e nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

e priemyselnd a polhohospodarska vyroba,
e skladové hospodarstvo - sklady a skladky
e byvanie

Podmienky pre sp6sob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

e cintorin - min. 80 %

Pripustny spdsob zadstavby

e drobna vybavenost (pietne miesto, kolumbarium)
Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

e max. 80% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene

e min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost objektov

e nestanovuje sa

Odstupové vzdialenosti
e podla vyhlagky C. 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa
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Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
e 70-80%

Optimalny podiel vysokej zelene
e 20-30%

Optimdlna podlaZnost objektov

e nestanovuje sa

Optimalny spb6sob zastresenia objektov

e nestanovuje sa

Optimdlne odstupové vzdialenosti
e podlavyhlagky C. 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

F1 - Uzemie rekredcie a CR - URaCR 1 - Zdhradkarska osada

Charakteristika
Plocha existujucej zahradkarskej osady bez rozvoja.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

e zdhradky so zahradnymi chatami

e verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

e verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktuary)

e plochy zelene odpovedajice hygienickym , estetickym a ekostabilizaénym poziadavkdam

Vynimocne pripustné -obmedzujuce funkéné vyuzitie

e nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

e priemyselnd a polhohospodarska vyroba,

e skladové hospodarstvo - sklady a skladky

e byvanie

e vystavba rekreacnych a zdhradkarskych chat
e chov hospodarskych zvierat

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby

e bezrozvoja

Pripustny spdsob zastavby

e rekonstrukcia existujucich zahradnych chat
Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

e nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene

e min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost objektov

e bezrozvoja

Odstupové vzdialenosti
e podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa
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Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny podiel vysokej zelene
e 25%

Optimdlna podlaZnost objektov

e nestanovuje sa

Optimalny spb6sob zastresenia objektov

e nestanovuje sa

Optimdlne odstupové vzdialenosti
e podlavyhlagky C. 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa

Poznamka:

Zahradkarska osada je akceptovand bez rozvoja. V osade sa pripusta rekonsStrukcia a opravy

existujlcich zahradnych chat.
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REGULACNY LIST

F2 -Uzemie rekreécie a cestovného ruchu URaCR-2 Bistava

(vyhlad po r. 2030)

Podmienky pre funkcné vyuzitie izemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréena pre stredisko rekreacie a volného cestovného ruchu.

Pripustné - vhodné funkcéné vyuzitie

ubytovanie (hotelové a bungalovové ubytovanie)

stravovanie

doplnkova vybavenost (napr. kupalisko, Sportové ihriska a plochy, detské ihrisko)

technicka vybavenost (zariadenia technickej vybavenosti zariadeni aredlu)

$pecificka vybavenost (chov koni)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktuary)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poZiadavkdam

Vynimocne pripustné -obmedzujuce funkéné vyuzitie

pohotovostné a prechodné byvanie

Nepripustné funkéné vyuzitie

priemyselnd a polnohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo - sklady a skladky
byvanie

Podmienky pre sp6sob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

nestanovuje sa

Pripustny spdsob zastavby

nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov

nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene

min. 30% z celkovej vymery pozemku
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Maximalna podlaZnost objektov

e hotelové zariadenie - max. 4 NP + podkrovie
e ostatné objekty - max. 1 NP +podkrovie

Odstupové vzdialenosti
e podla vyhlasky C. 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny podiel vysokej zelene
e 30-40%

Optimalna podlaznost objektov

e hotelové zariadenie - max. 2 NP + podkrovie
e ostatné objekty - max. 1 NP+podkrovie

Optimalny spdsob zastresenia objektov

e sedlova strecha do 45°

Optimdlne odstupové vzdialenosti
e podla vyhlasky C. 532/2002 Z.z .
e stavebna Ciara - nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

F3 - Uzemie rekreécie a cestovného ruchu URaCR-3 Pri jazere

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia

Charakteristika Uzemia

Plocha urcend pre rekrea¢no-spolocenské aktivity obyvatelov a navstevnikov a pre kratkodoby oddych,

bez vystavby rekreacnych chat a zahradkarskych osad.

Pripustné - vhodné funkcéné vyuzitie

rekreacia a oddych v prirodnom prostredi

doplnkova vybavenost (prirodny amfiteater pre kultirno-spolo¢enské podujatia, bufet,
hygienické zariadenie)

$pecificka vybavenost (lov ryb, pikniky)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktuary)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym , estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam

Vynimocne pripustné -obmedzujuce funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

priemyselnd a polnohospodarska vyroba,

skladové hospodarstvo - sklady a skladky

byvanie

vystavba rekreacnych a zahradkarskych chat a domkov

Podmienky pre sp6sob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

nestanovuje sa

Pripustny spdsob zadstavby

nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov

nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene

min. 20% z celkovej vymery pozemku
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Maximalna podlaZnost objektov

e doplnkova vybavenost - max. 1 nadzemné podlaZie
e 3pecificka vybavenost - max. 1 nadzemné podlazie

Odstupové vzdialenosti
e podla vyhlasky C . 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny podiel vysokej zelene
e 20-30%

Optimalna podlaznost objektov

e doplnkova a Specificka vybavenost - 1 nadzemné podlaZie

Optimalny spdsob zastresenia objektov

e nestanovuje sa

Optimdlne odstupové vzdialenosti
e podla vyhlasky C. 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

G1 - Uzemie pol'nohospodarskej vyroby- UPV-1 Aredl PD

Charakteristika
Plochy pre polnohospoddrsku vyrobu

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

polnohospodarska vyroba

vyrobné prevadzky, servisné, opravarske a technické sluzby, sklady obchodného charakteru,
technické sluzby

administrativa a vybavenost stvisiaca s prevadzkami,

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikdcie a plochy statickej
dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktuary)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam

Vynimocne pripustné -obmedzujuce funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

byvanie
rekredcia a Sport

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby

vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa

Pripustny spdsob zastavby

nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov

nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

60%

Minimalny podiel vysokej zelene

min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost objektov

vyrobné a skladové zariadenia - max. 2 nadzemné podlazia
administrativne objekty - max. 2 nadzemné podlaZia a podkrovie
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Odstupové vzdialenosti
e podla vyhlatky & 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny podiel vysokej zelene
e 20-30%

Optimalna podlaznost objektov

e vyrobné a skladové zariadenia - 1 - 2 nadzemné podlazie
e administrativne objekty - 1- 2 nadzemné podlazia a podkrovie

Optimalny spdsob zastresenia objektov

e nestanovuje sa

Optimdlne odstupové vzdialenosti
e podlavyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

H1 - Uzemie vyroby a skladov - UVaS-1 Aredl OMS

Charakteristika
Plochy pre priemyselnu vyrobu a sklady

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

vyrobné prevadzky, servisné, opravarske a technické sluzby, sklady obchodného charakteru,
administrativa a vybavenost suvisiaca s prevadzkami lokality,

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktuary)

plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poziadavkdam

Vynimocne pripustné -obmedzujuce funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

byvanie
rekreacia a Sport
polnhohospodarska vyroba

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa

Pripustny spdsob zastavby

nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov

nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

60%

Minimalny podiel vysokej zelene

min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

vyrobné a skladové zariadenia - max. 2 nadzemné podlazia
administrativne objekty - max. 4 nadzemné podlaZia a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
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Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny podiel vysokej zelene
e 20-30%

Optimdlna podlaZnost objektov

e vyrobné a skladové zariadenia - 1 - 2 nadzemné podlaZie
e administrativne objekty - 2- 4 nadzemné podlazia a podkrovie

Optimalny spdsob zastresenia objektov

e nestanovuje sa

Optimdlne odstupové vzdialenosti
e podlavyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

H2 - Uzemie vyroby a skladov - UVaS-2 Mlyn Thebery

Charakteristika
Plochy pre potravinarsku vyrobu a sklady

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

vyrobné prevadzky, sluzby, sklady obchodného charakteru,

administrativa a vybavenost suvisiaca s prevadzkami lokality,

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktuary)

plochy zelene odpovedajlce hygienickym , estetickym a ekostabilizaénym poziadavkam

Vynimocne pripustné -obmedzujuce funkéné vyuzitie

pohotovostné byvanie

Nepripustné funkéné vyuzitie

byvanie
rekreacia a Sport
polnhohospodarska vyroba

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa

Pripustny spdsob zastavby

nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov

nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

60%

Minimalny podiel vysokej zelene

min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

vyrobné a skladové zariadenia - max. 2 nadzemné podlazia
administrativne objekty - max. 4 nadzemné podlaZia a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
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Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny podiel vysokej zelene
e 20-30%

Optimdlna podlaZnost objektov

e vyrobné a skladové zariadenia - 1 - 2 nadzemné podlazie
e administrativne objekty - 2- 4 nadzemné podlazia a podkrovie

Optimalny spdsob zastresenia objektov

e nestanovuje sa

Optimdlne odstupové vzdialenosti
e podlavyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

H3 - Uzemie vyroby a skladov - UVaS-3 Zelnice za dedinou (Vyhlad po r. 2030)

H4 - Uzemie vyroby a skladov - UVaS-4 Padelky

Charakteristika
Plochy pre vyrobu, sklady a vyrobné a technické sluzby

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

e vyrobné prevadzky , servisné, opravdrske a technické sluzby, sklady obchodného charakteru,

technické sluzby obce
e administrativa a vybavenost stvisiaca s prevadzkami lokalit,

e verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej

dopravy)

e verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby

technickej infrastruktuary)

e plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimocne pripustné - obmedzujiuce funkéné vyuzitie

e nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

e byvanie

e rekredcia a Sport

e ZivociSna vyroba
Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

e vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa

Pripustny spdsob zastavby

e nestanovuje sa
Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
e 60%

Minimalny podiel vysokej zelene

e min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

e vyrobné a skladové zariadenia - max. 2 nadzemné podlazia
e administrativne objekty - max. 4 nadzemné podlaZia a podkrovie
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Odstupové vzdialenosti
e podla vyhlatky & 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny podiel vysokej zelene
e 20-30%

Optimalna podlaznost objektov

e vyrobné a skladové zariadenia - 1 - 2 nadzemné podlazie
e administrativne objekty - 1- 2 nadzemné podlazia a podkrovie

Optimalny spdsob zastresenia objektov

e nestanovuje sa

Optimdlne odstupové vzdialenosti
e podlavyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

11 -Uzemie zmie$ané - byvanie a rekreéacia - UBaR-1 Osada Stetinary

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréena pre zmiesanu funkciu byvania, obcianskej vybavenosti a chaluparsku rekreaciu.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

byvanie v rodinnych domoch

chaluparska rekreacia

zakladna obdianska vybavenost (obchod a sluzby)

doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktuary)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poZiadavkdam

Vynimocne pripustné - obmedzujuce funkéné vyuZitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

priemyselnd a polnohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo - sklady a skladky

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

nestanovuje sa

Pripustny spdsob zastavby

nestanovuje sa

Podmienky pre rekonstrukcie a vyuZitie zastavby v historickej casti obce zavazné

Hustota, ¢lenenie a vyskové zdnovanie bytovej zastavby musi umoziiovat najméa dodrziavanie odstupov

a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie intimity

byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvdranie ploch zelene.

Rozhodujucim kritériom novu zdstavbu, pre rekonstrukcie, pristavby a nadstavby existujucich domov
musi byt zachovanie historického razu a mierky zéstavby, najma so zreteflom na objekty a domy

predstavujuce historické dedi¢stvo.

Stavebna cCiara podla okolitej zastavby, max 5,5 m od chodnika.
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REGULACNY LIST

J1 - Uzemie revitalizicie - UR-1 Sklddka odpadu

Charakteristika

Plocha uréena na rekultivaciu uzatvorenej skladky odpadov.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

e zariadenia technickej rekultivacie skladky
e oplotenie

Vynimocne pripustné -obmedzujuce funkéné vyuzitie

e nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

e skladové hospodarstvo - sklady a skladky
Podmienky pre sp6sob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby

e nestanovuje sa

Pripustny sp6sob zastavby

e nestanovuje sa
Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

e nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene

e nestanovuje sa

Maximalna podlaZnost objektov

e nestanovuje sa

Odstupové vzdialenosti

e nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

Lokalita K - OMS2 Uzemie vyroby a skladov — UvaS-5

-

Lokalita sa nachadza v severovychodnej Casti obce a tvori ju lesna péda, ktora nadvazuje na areal
OMSDoj(V:_ 3 val-povedny o-gzema espa-poda-

Navrhuje sa zmena funkéného vyuZitia Uzemia pre funkciu vyroba, sklady?.
Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréena pre vyrobu, sklady.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

e Vyroba, sklady

e doplnkova vybavenost (logistika)

e verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

e verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktuary)

e plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcéné vyuzitie

e nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

e byvanie
Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby

e vyrobné a skladové haly

Pripustny spdsob zastavby

e nestanovuje sa
Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vyskové zénovanie bytovej zastavby musi umoziiovat najméa dodrZiavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie
intimity byvania, zabezpecenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov

17aD €. 1 UPN obce Dojé (2014)
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e nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

e vyrobné a skladové haly — 70% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel vysokej zelene

e min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost objektov

e vyrobné a skladové haly — max. 2 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti

e vyrobné a skladové haly — min. 3 m od hranice pozemku
e stavebnad Ciara — nestanovuje sa

Iné podmienky

Pre eliminaciu pripadnych nepriaznivych vplyvov v rieSenom Uzemi sa stanovuje podmienka vysadby

izola¢nej zelene.

V zmysle Zakona €.50/76 Zb. a zdkona NR SR ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu musi
kazdy investor / stavebnik stavby, vyZadujucej si zemné prace, od Krajského pamiatkového tradu v

Trnave v jednotlivych stuprioch izemného a stavebného konania si vyziadat konkrétne stanovisko ku

kaZdej pripravovanej stavebnej Cinnosti, sUvisiacej so zemnymi pracami z dovodu, Ze stavebnou

¢innostou modze dojst k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj k poruseniu dosial' neevidovanych

pamiatok.
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REGULACNY LIST

Lokalita L — Padelky Uzemie ob&ianskej vybavenosti — UOV-11

Lokalita sa nachadza v severnej Casti obce a tvori ju objekt s prifahlym pozemkom, ktory pévodne

obchodu a sluzieb. U
wroba:

Navrhuje sa zmena funkéného vyuZitia Uzemia pre funkciu ob¢ianska vybavenost?.

slazil pre polnohospodarsku vyrobu a je zaujem ho vyuzivat pre obéiansku vybavenost formou

’ A A 7

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréend pre obciansku vybavenost (obchod, sluzby).

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

e Obcianska vybavenost (obchod sluzby)

e verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

e verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktuary)

e plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

e kratkodobé prechodné ubytovanie

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcéné vyuzitie

e nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

e trvalé byvanie
Podmienky pre sp6sob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

e existujuci objekt rekonstruovany pre Ucely obcianskej vybavenosti

Pripustny spdsob zastavby

e nestanovuje sa (existujuci objekt)
Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vyskové zdnovanie bytovej zastavby musi umoziiovat najméa dodrZiavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie
intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

27aD &. 1 UPN obce Doj¢ (2014)
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Minimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

e nestanovuje sa (existujuci objekt)

Minimalny podiel vysokej zelene

e min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost objektov

e nestanovuje sa (existujuci objekt)

Odstupové vzdialenosti

e nestanovuje sa (existujuci objekt)
e stavebnd ¢iara — nestanovuje sa (existujuci objekt)

Iné podmienky

V zmysle Zakona €.50/76 Zb. a zdkona NR SR ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu musi
kazdy investor / stavebnik stavby, vyzadujucej si zemné prace, od Krajského pamiatkového tdradu v
Trnave v jednotlivych stupfioch tzemného a stavebného konania si vyZiadat konkrétne stanovisko ku
kaZdej pripravovanej stavebnej Cinnosti, suvisiacej so zemnymi pracami z dovodu, Ze stavebnou
¢innostou méze dojst k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj k poruseniu dosial neevidovanych
pamiatok.
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REGULACNY LIST

21 — Park Pri Sportovom areali

22 — Park Zahumenice lll.

Charakteristika
Verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou tpravou vysokych, strednych a nizkych

poschodi zelene, ktoré su situované v zastavanom tzemi a ktoré su dolezité najma z

priestorotvornych a estetickych hl'adisk.

Pripustné — vhodné funkcné vyuzitie

parky,

plochy mensich parkovo upravenych plach,

ostatna verejna zelen,

vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.),
verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu tizemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu tizemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

Vynimocne pripustné — obmedzujuce funkcné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkcné vyuzitie

byvanie,

obchodno-obsluzna vybavenost,
polnohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
skladovanie a distribucia.

priemyselna a polnohospodarska vyroba
skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — zavazné

Maximalny rozsah zastavania

max. 5% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene

min. 85% z celkovej vymery pozemku

Maximalny podlaZnost objektov

max. 1NP +P
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2. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKE)J
VYBAVENOSTI

Pre rozvoj zariadeni obcianskej vybavenosti (OV) sa stanovuju nasledovné zasady:

Nekomercna OV

Nekomercénd OV je potrebné sustredovat do centralnej ¢asti obce formou vyuZitia existujicej
zastavby.

Rozvoj miestneho Sportového vybavenie je potrebné riesit dobudovanim arealu futbalového
ihriska pre ucely Sportového aredlu obce (v lokalite E1) a mimoskolské aktivity a volny ¢as
deti v Skolskom areali (v lokalite E2).

Rozsirenie cintorina je potrebné riesit v nepriamej nadvaznosti na sicasny cintorin (lokalite
E10).

Komercna OV

Komer¢énd OV celoobecného charakteru je potrebné ststredovat do lokality D3, najmé
vyuzivanim existujuceho domového fondu..

Pre umiestriovanie miestnej OV (obchod a drobné nevyrobné sluzby) je potrebné vytvarat
podmienky pre rovnomerné rozmiestnenie v primeranej pesej dostupnosti (lokalita E4).
Nadmiestnu OV (obchod a sluzby nevyrobného charakteru) je potrebné umiestriovat v
lokalitach nadvazujucich na cestu 11/500 (lokality E5 a E6).

Miestnu a nadmiestnu OV vyrobného charakteru je potrebné umiestriovat v lokalitach
nadvéazujucich na cestu I1/500 (lokality E3, E7 a E8).

Objekt byvalého polnohospodarskeho vyuZitia je mozné vyuzit pre potreby obdianskej
vybavenosti (obchod, sluzby).
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3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Podmienky pre dopravu a technickd vybavenost - zavidzné

Doprava

pre novu vystavbu zabezpecit komunikacie s vyznaenymi kategdriami,
pre nové objekty vybavenosti budovat dostato¢ne kapacitné parkoviska podla poziadaviek
platnych STN,
riesit dopravné zavady
o vo vyhlade riesit spomalovaciu okruznu kriZovatku na ceste 11/500
o vo vyhlade riesit cestny obchvat cesty H/5008 111/1156 (p6vodné cislovanie 111/5008)
vedenim mimo zastavaného Uzemia obce,
o vo vyhlade riesit stykové a prieseéné krizovatky miestnych komunikacii s cestou
11/500,
o vo vyhlade riesit chodniky pri miestnych komunikaciach a cestach 11/500
a H/5008 111/1156 (pdvodné Eislovanie 111/5008),
o vo vyhlade riesit dopravnu organizaciu v centre obce.
riesit nové komunikacie
o Doplnit dopravni kostru miestnych komunikacii v lokalite A1 Zahumenice FT C3
kategérie MO 6,5/30 so severnym, zapadnym a juznym vstupom do Gizemia.
Dopravné napojenie lokality A1 Zahumenice vyhladovo prepojit na cestu 11/500
medzi lokalitami E6, Z2 a A2.
o Doplnit navrhovanu miestnu komunikaciu FT C3 prechadzajicu navrhovanou
lokalitou byvania v rodinnych domoch A6 ako prepojovaciu komunikaciu na cestu
C2 s vyhl'adovym dopravnym prepojenim v smere na lokalitu byvania AO.

Technicka vybavenost

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktdry postupovat podla
prislusnych noriem a predpisov,

re$pektovat hlavné trasy vzdusnych a podzemnych inZinierskych sieti, tj. nadradené sustavy
elektriny, plynu vodovodu a telekomunikacii a ich ochranné pasma,

liniové stavby technickej infrastruktiry - miestne siete umiestriovat v koridoroch
vymedzenych pre dopravné liniové stavby, ktoré su rezervované ako verejnoprospesné
stavby,

navrhované plochy pre technickd vybavenost a jej zariadenia (napr. precerpavacie stanice
kanalizacie, trafostanice, regulaéné stanice plynu) a liniové stavby rezervovat ako plochy pre
verejnoprospesné stavby,

vsetky vzdusné vedenia, najméa v zastavanom Uzemi obce postupne nahradzat kablovymi
vedeniami,

vypracovat Program odpadového hospodarstva pre obec Doj¢ podla zékona €. 79/2015 Z. .z.
233/2001 Z.z. 0 odpadoch,

re$pektovat zdkon C. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) a vyZziadat si sthlas
Leteckého Dopravného uradu Slovenskej republiky na stavby vysoké 100 m a viac nad okolitu
krajinu, vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvy$enindach, ktoré
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vyc¢nievaju 100 m a viac nad okolit krajinu, na zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych
palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych
podnikov, vedenia WN 110 kVa viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice, zariadenia,
ktoré mézu ohrozit let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

Specialna vybavenost - CO, PO

z hladiska rieSenia zaujmov civilnej ochrany (CO) v rdmci rozvojovych zamerov sa odporuca
hlavne v obytnych Gzemiach budovanie ochrannych stavieb ukrytov budovanych
svojpomocou (USS) v pivniénych priestoroch rodinnych domov (dvojuéelové zariadenia)
v pripade rieSenia stalych alebo havarijnych Ukrytov a ich umiestnenia (§ 13 ods. 8 pism. f/
vyhlasky C. 55/2001 Z.z.) v stupni UPN-Z je potrebné ich zaradenie do kategérie
verejnoprospesnych stavieb
problematika poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty bude rieSend podla platnych STN
o prizmene funkéného vyuZivania Uzemia riesit poziadavky vyplyvajlce zo zaujmov
poziarnej ochrany v stlade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmiv
zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi,
o prizmene funkéného vyuZivania Uzemia riesit rozvody vody na hasenie poZiarov v
uvedenej lokalite v zmysle vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky C. 699 /
2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov.
navrh pristupovych komunikacii a nastupnych pléch pre protipoziarne zasahy sa navrhuju
podla § 81-83 vyhlasky C. 288/2000 Z.z. nasledovne:
o pristupova komunikacia na protipoziarny zasah musi viest aspon do vzdialenosti 30 m
od stavby, pri rodinnom dome 50 m od objektu
o pristupova komunikacia nemusi byt' samostatne vybudovana k stavbe, ak by naklady
na jej budovanie boli neimerne vysoké, alebo ak sa budova nachadza na tazko
pristupnom alebo odfahlom mieste
o pristupové komunikacie musia mat trvalo volnd Sirku min. 3 m a jej Unosnost na
zatazenie jednou napravou vozidla musi byt min. 80 kN (do trvalo volnej Sirky sa
nezapocitava parkovaci pruh)
o vjazd na pristupové komunikacie a prejazdy na nich musia mat min. Sirku 3,5m a
vysku min. 4,5 m
nastupna plocha musi byt vybudovana pre stavby o vyske nad 9 m
nastupna plocha musi byt Siroka min. 3,5 m, mat sklon max. 2%, mat unosnost
rovnaku ako pristupova komunikacia, byt trvalo volna, ozna¢ena dopravnou znackou
.zakaz statia"
o zasobovanie poZiarnou vodou riesit z miestnej vodovodnej siete
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4. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNO-
HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH
ZDROJOV, OCHRANU PRIRODY A KRAJINY, VYTVARANIE
A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH

ZELENE

Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnoét

n . e . (-4 n

Dosledné uplathiovanie Uznesenia vlady SR €. 813/2011 zo dna 14.12.2011, ktorym bol
schvaleny material ,,Koncepcia ochrany pamiatkového fondu” a material ,Stratégia rozvoja
kultary Slovenskej republiky 2014 — 2020 schvalena 14. 05. 2014.

Chranit kultirne pamiatky v k.. obce.

Na Gzemi obce sa nachadza' objekt zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej

republiky:

Kostol V3etkych svitych - ndrodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF pod C. 600/0 -
povodne goticky kostol s barokovou prestavbou, postaveny v 14. storoci, v roku 1678
obnoveny a v roku 1734 prestavany, veza nadstavena v roku 1883.

Pri akejkolvek stavebnej cinnosti na tomto objekte a v jeho areadli je nevyhnutné
dodrziavat ustanovenie §. 32 pamiatkového zakona a pri stavebnej éinnosti v
bezprostrednom okoli kultirnej pamiatky postupovat v zmysle § 27 ods. 1 a 2
pamiatkového zakona. ,,V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultiurnej pamiatky nemozno
vykondvat stavebnu éinnost ani ind éinnost, ktord by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty
kulturnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej kulturnej pamiatky je priestor v
okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kultirnej pamiatky; desat metrov sa pocéita od
obvodového pldsta stavby, ak nehnutelnou kultirnou pamiatkou je stavba, alebo od
hranice pozemku, ak je nehnutelnou kultirnou pamiatkou aj pozemok."
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Na Uzemi obce sa nachadzaju nasledovné solitéry s historickou a kulturnou hodnotou:

e Kaplnka Sviatej trojice - osemuholnikova stavba z 18.storocia s klasicistickou prestavbou v

prvej polovici 19.storocia.

e Fara - povodne renesancnd prestavana v prvej tretine 19.storocia na poschodovu. V
20.storodi strata klasicistickej vyzdoby.

e Stard skola z roku 1906 (v sucasnosti Obecny urad)

e Socha sv. Jdna Nepomuckého s krizom z roku 1797 (pred kostolom v ohradenom areali)

e Kriz s hrobmi M. Papankovej aj. Koronthdlyho zo zaciatku 20.storocia (pred kostolom)

e Pomnik padlych z l.svetovej vojny ukonceny susosim Piety (pri boénom vchode do kostola)
e Socha sv. Floridna z roku 1804 (pri dome C. 292)

e SusoSie Bolestnej Panny Marie s vysokym krizom z roku 1893

e Socha sv. Vendelina z roku 1816

e Drevené krize
e Kamenné krize
e Socha svatice a mnicha pri vstupe do cintorina

e Kamenné a liatinové nahrobniky

e Mlyn Thebery
e Poziarna zbrojnica

e Stodoly, hospodarske stavby

e Historicka vzrastla zelen (pri kostole, pri krizoch a sochach svatych)

Na Uzemi obce sa vyskytuje pévodna dobova zastavba. V zastavanom Uzemi obce je nutné zachovat
vidiecky charakter zastavby a charakter historického pddorysu pozdiz hlavnych ciest.

Ojedinele sa v obci nachadzaju objekty so zachovanej historickej zastavby a zachovanym slohovym
exteriérovym vyrazom (napriklad dom C. 4,11,24,46,144,148,152,dom vlavo od domu ¢&.152,
163,164,165, dom vlavo od domu 167,177,183,254,299,137,313,333), drevené brany (napr. dom C.
126,129,311,324), Ktoré je potrebné zachovat pre ich autentické a hmotové stvérnenie, vyraz fasad
ako aj ich dobové vyplne - doklad povodnej historickej zastavby obce. Pri obnove , dostavbe a novej
vystavbe sa poZaduje zohladnit meritko pévodnej struktury zastavby, vyskové zénovanie a tvarového
rieSenia a zachovat typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na vyraznu historickd
architektonickd dominantu v izemi - r.k. kostol v obci.

V zastavanom uzemi obce aj mimo tohto Uzemia su Archeologickym Ustavom SAV v Nitre evidované
archeologické ndlezy z viacerych obdobi a na viacerych miestach sa predpokladd vyskyt
archeologickych ndlezisk (od praveku po stredovek). Je preto mozné, ze pri zemnych pracach budu
zistené archeologické nalezy, resp. archeologické situacie. Z uvedenych dovodov je potrebné
re$pektovat zékon C. 49/2002 Z.z. 0 ochrane pamiatkového fondu.

Z dévodu vyskytu archeologickych néalezisk je povinnost vyziadania stanoviska Krajského pamiatkového
uradu v Trnave pred realizaciou zemnych prac. Investor/stavebnik kazdej stavby vyZadujucej si zemné
prace si od KPU v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne
stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti sivisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby,
budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd. ) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou, resp. zemnymi
pracami moze dojst k naruseniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych
pamiatok.
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V pripade zistenia archeologickych nalezov postupovat podla § 40 ods. 2 a 3 zdkona ¢. 49/2002 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov a § 127 zakona €. 50/1967 Zb. v zneni neskorsich predpisov,

Ochrana prirody

Ochrana prirody

V rie§enom Gzemi sa nenachadza Ziadne vyhlasené chranené Uzemie podla zakona C. 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny.

V rieSenom Uzemi nie sU navrhované ani Ziadne lokality zaradené do zoznamu chranenych Uzemi
eurépskeho vyznamu CHUEV ani do chranenych vtacich tzemi CHVU.

USES
Priemet RUSES okresu Senica do rie$eného tzemia:

Navrh biocentier:
V rieSenom Uzemi neboli navrhnuté Ziadne biocentra na regionalnej alebo nadregionalnej Urovni.

Navrh biokoridorov:

rBK24 rieka Myjava - biokoridor regionalneho vyznamu, ¢ast prechadza riesenym Gzemim, tvori ho
vodny tok s brehovou vegetaciou.

Stresové faktory: znedisteny vodny tok, regulovany, v rieSenom Uzemi chyba brehova vegetidcia,
prechod cez ornu p6du.

Navrh: vybudovat pas brehovej vegetacie z obidvoch stran toku, obmedzit pouZivanie agrochemikalii
v blizkosti toku.

rBK36 Kovalovsky potok - biokoridor regionalneho vyznamu, ¢ast prechadza rieSenym Gzemim, tvori
ho vodny tok Kovalovsky potok s brehovou vegetaciou . Mimo rieSené Uzemie sa napaja na Staru
Myjavu.

Stresové faktory: tok je regulovany, prechadza v blizkosti zastavaného uzemia obce, prechod cez ornu
podu a komunikaciu.

Navrh: posilnit brehové porasty.

Ekologicky vyznamné segmenty:

e vodné plochy
e vodné toky

Ziadne nové Gzemia na ochranu regionalneho alebo nadregiondlneho vyznamu nie su v rieéenom
Uzemi navrhované.

Névrh prvkov MUSES

mBC1 vodna nadrz Kovalov - biocentrum miestneho vyznamu, s inymi prvkami USES ho prepaja rBK.
Tvori ho vodna nadrz s brehovymi porastmi.

Stresové faktory: v blizkosti sa nachadza zahradkarska osada, z jednej strany prechadza komunikacia,
rybolov.

Navrh: posilnit brehové porasty.
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mBC2 Nad Hdajom - biocentrum miestneho vyznamu, tvoria ho lesné porasty. S mBK3 Bistava je
prepojené s rBK36.

Stresové faktory: lesné porasty su hospodarske, po okrajoch prevlada naletovy agat biely, hranicu tvori
komunikacia.

Navrh: lesné porasty prekategorizovat na lesy osobitného urcenia, drevinovu skladbu postupne zmenit
na zmie$ané dubové lesy, zabranit prenikaniu agatu do porastov, nevytvarat monokultiry borovice.

mBK 1 Stara Myjava - biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho tok Starej Myjavy s brehovymi porastmi,
genofondova lokalita fauny a fléry. Cez Kovalovsky potok je prepojeny s inymi prvkami USES.
Stresové faktory: prechod cez ornu pédu, konéi pri mlyne.

Navrh: posilnit brehové porasty.

mBK 2 Obradznovsky potok - biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho vodny tok s brehovymi
porastmi. Spdja sa s rBK 36.

Stresové faktory: prechod cez ornu p6du, tok je regulovany.

Navrh: posilnit brehové porasty.

mBK 3 Bistava - biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho vodny tok s brehovymi porastmi a s plochami
NDV.

Stresové faktory: prechod cez ornu p6du, tok je regulovany.

Navrh: posilnit brehové porasty.

mBK 4 Dolinsky potok - biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho vodny tok s brehovymi porastmi.
Stresové faktory: prechod cez ornud podu, prechod cez zastavané Uzemie obce, prechod pod
komunikaciou, tok je regulovany, blizkost skladky odpadu, vytvaranie divokych skladok.

Navrh: posilnit brehové porasty, odstranit skladky odpadu, zabranit ich dalSiemu vytvaraniu.

Interakéné prvky plosné - posiliiuju funkénost biocentier a biokoridorov. St tvorené plochami nelesnej
drevinovej vegetdcie, lesnymi porastmi, plochami TTP a plochami verejnej zelene v obci.

Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izolacnej zelene okolo
Sportovych aredlov, priemyselnych aredlov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu izolacnu ale aj
esteticku.

Navrhy ekostabiliza¢nych opatreni

Elimindacia stresovych faktorov sa navrhuje na ploche PD so ZivociSnou vyrobou. Nachadza sa tu aj
polné hnojisko v blizkosti vodnej nadrze. Je potrebné zabezpedit ochranu podzemnych a povrchovych
vod. Areal so Zivocisnou vyrobou treba oddelit plochami zelene od ostatného tUzemia.

Zvysenie stupna ekologickej stability uzemia sa navrhuje na plochach priemyselnych a skladovych
aredlov, kde su velké plochy bez zelene. Navrhuje sa vytvorit plochy na ozelenenie a vysadit pasy
izola¢nej zelene okolo aredlov.

Rekultivacia skladky - skladkovanie bolo ukonéené, je potrebné plochu skladky zrekultivovat a zabranit
tvorbe divokych skladok v okoli. Bolo by vhodné monitorovat moziny priesak do vodnej plochy
vytvorenej na Dolinskom potoku.
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Ekostabilizacné opatrenia luznych lesov:

e obnovit povodné drevinové zlozenie

e vytvorit fragmenty génovych zakladni

e priobnove dodrzat ramcové smernice LHP pre tvrdé luzné lesy s tymto zastipenim: dub 40-
50%, jasen 25-35%, topol domaci, brest, hrab, lipa, osika viba 15-25%

e pre makky luzny les: pévodné druhy topolov , osika. viba 100%

e vychovné tazby realizovat prevazne negativnym vyberom

e pri obnove neuvoltiovat velké plochy

Zelen sidelna

V k.U. sa nachadza jeden cintorin. Verejna zelen je tvorena plochami zelene pri oblianskej vybavenosti,
zelen cintorinu, zelen pri kostole, zelen pri Sportovom ihrisku, zelen v Skolskom areali a zelen v okoli
potoka. Zelen v obci je tvorena z vysadieb borovic, smrekov, tuji, lip, briez, topolov. Pasy zelene pri
komunikacii v obci su tvorené vysadbou ihlicnatych a listnatych drevin ako su orechy, lipy, tuje,
borovice, brezy, pagastany, smreky.

Liniova zelen pri komunikacidch a sprievodna zeler vodnych tokov ja tvorena z aleji topolov, agatov,
jasenov, jelSi a dubov.

Liniova zeleri p6doochranna - v rieSenom Uzemi sa nachadza pri odvodriovacich kandloch a je tvorena
vysadbou topolov, ktoré su zahustené naletmi agatu bieleho.

Nelesna drevinovd vegetacia (NDV) - nachadza sa ako sprievodnd zelen tokov a mensie plochy sa
nachdadzaju pri prechode lesnych porastov do trvalych travnych porastov. Nelesna drevinova vegetdcia
je tvorenad z drevin ako su: agat, topol, jasen , javor, dub, borovica, viba, jelsa.

Navrh zelene

Nelesna drevinovd vegetdacia NDV - je navrhovand na plochach navrhovanych na biocentra a

biokoridory. Pri ndvrhu vysadby tejto zelene je potrebné drevinovu skladbu konzultovat so Statnou
ochranou prirody. Navrhovand drevinova skladba by sa mala pridrziavat drevinovej skladbe
potencidlnej prirodzenej vegetacie daného Uzemia.

Potencialna prirodzena vegetacia a jej hlavné jednotky v rieSenom Uzemi su:

e dubovo - hrabové lesy

e jaseniovo - brestovo - dubové a jelSové luzné lesy

e kyslomilné borovicové lesy na viatych pieskoch

e dubové a cerovo dubové lesy
Tieto lesné rastlinné spolocenstva by sa v danych podmienkach v rieSenom Uzemi vyvinuli ako stabilny
autoregulacny systém bez zasahu ¢loveka.

Liniova zelen pédoochranna - navrhuje sa hlavne na plochach ornej pédy nad 100ha a na plochach

ornej pody ohrozenej vodnou erdziou, alebo uz erodovanych. Su to pasy zelene tvorené 2 etazami,
ktoré zabrania p6sobeniu erdzie. Tato zelen je kombinovana s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré
plnia tu istd funkciu ale nachadzaju sa ako sprievodna zelen komunikacii a tokov. Pri vysadbe je
potrebné dodrziavat drevinové zlozenie podobné potencialnej prirodzenej vegetacii.
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Nova verejna zelen sa navrhuje na ploche novonavrhovaného cintorina (lokalita E10) na ploche 1,5ha
a pri novej obytnej lokalite (lokalita A1) na ploche cca 8,6ha 0,65 ha. Zmeny a doplnky €. 1/2016
navrhuju vybudovanie parku (Lokalita Z1) ako pokracovanie parkovej zelene lokality A0 a
vybudovanie parku (Lokalita Z2), medzi lokalitami E5 a A2. Verejna zeler je navrhovana aj na plochach

rodinnych domov ako aj pri novej obcianskej vybavenosti. Na tychto plochach navrhujeme vysadby
parkového typu, kde je mozné pouzit aj mensie percento introdukovanych drevin. Tieto plochy su
urcené aj pre umiestnenie detskych ihrisk.

Izolaéna a ochranna zeleri - navrhujeme ju na plochéach, ktoré budu oddelovat navrhované arealy

vyroby a skladov od obytnych zén. Na tychto plochach navrhujeme vysadbu viacetaZzovu, kde stromovu
vrstvu doplnia krovité podrasty.

5. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE
PROSTREDIE

Z hladiska zlepsenia podmienok Zivotného prostredia je potrebné dodrziavat nasledovné opatrenia a
zasady:

e znizovanie znecistenia ovzdusia

o plynofikacia obce

o vyrobné prevadzky bez zdrojov znecistenie ovzdusia (odlucovacia technika),

o re$pektovat ustanovenia zakona 137/2010 Z. z. o ovzdusi a stvisiacich predpisov
e ochrana znedistenia vod

o zabranenie priesakom znedistujlcich latok do podzemnych a povrchovych vod
technickym rieSenim objektov a zariadeni a zavddzanim novych technoldgii pri
vystavbe

o dobudovanie kanalizacie s Cistenim odpadovych vod len po intenzifikacii kapacity
CoV Sajdikove Humence v zmysle NV SR €. 296/2005 Z.z.

e ochrana negativnych vplyvov dopravy a vyroby

o realizacia obchvatnych komunikdacii mimo zastavaného Uzemia obce a vytvaranie
protihlukovych bariér
o vysadba pasov dvojetazovej izolacnej zelene
e minimalizdcia vzniku a vyuZivanie a spravne zneSkodriovanie odpadov

kompostovanie organického odpadu

separovany zber

zamedzit zakladaniu nepovolenych skladok odpadu,
riesit likvidaciu vSetkych nepovolenych skladok,

O O O O

environmentalna zataz ,,SE (005)/Doj¢ — skladka KO Hliniky”“ méZe negativne
ovplyvnit moznosti dalSieho vyuZitia Uzemia

zmena technoldgie polnohospodarskej velkovyroby

zmensovanie honov

vytvaranie pasov poédoochrannej vegetacie dvojetazové v Sirke cca 5 - 10m
vytvaranie pléch NDV tzv. remizok

pestovanie viacro¢nych kultur na plochach postihnutych veternou erdziou

O O O O

zmenenie kultury z ornej pddy na TTP, hlavne v okoli potokov, biocentier a
biokoridorov
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o dodrZiavanie agrotechnickych a agrochemickych opatreni, najma v povodi
Dolinského potoka, ktoré obmedzia splavovanie humusovej vrstvy pédy do toku
(orba po vrstevnici, vysadba vsakovacich pasov zelene resp. viacrocnych
podoochrannych kultar)
e optimalizovanie priestorovej Struktury

o reSpektovanie a akceptovanie ludského meritka a zakladnych kompozi¢ne
priestorovych fenoménov Uzemia
o dotvaranie Zivotného prostredia na ekologickych principoch podla kostry ekologickej
stability MUSES
e zniZzovanie hladiny hluku a ochrany pred radénovym rizikom

o respektovat ustanovenia vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v zneni neskorsich predpisov,

o vzmysle zdkona €. 355/2007 Z. z. pred vystavbou zabezpeéit stanovenie vysky
radonového rizika.

e Plochy vyZadujtice zvySenu ochranu

o re$pektovat ustanovenia zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami

o resSpektovat Plan manaZmentu povodiiového rizika &iastkového povodia Moravy

o zadrziavat vodu v Gzemi (vsakovacie pasy, udrziavat a vysadzat pédoochrannu
zeleri), dodrZiavat pobrezné pasmo vodnych tokov,

o nazmiernenie neZiaducich erozivnych ucinkov a zanasanie koryt prilahlych tokov,
re$pektovat v zmysle § 30 zdkona €.364/2004 Z.z. pri obhospodarovani
polnohospodarskych pozemkov spravne agrotechnické postupy (orba po vrstevnici,
vysadba viacrocnych krmovin a trvalych kultur),

e V oblasti adaptdcie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy

o pri urbanizécii Uzemia re$pektovat uznesenie vlady SR €. 148/2014 k Stratégii
adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, hlavne dbat o aplikaciu
adaptacnych opatreni v kap. 8.3 Sidelné prostredie

6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch bola navrhnutd nova hranica zastavaného Uzemia obce
(intravilan), ktord kopiruje pévodnu hranicu k 1.1.1990 a naviac zahfna plochy urcené na novu
vystavbu, prevazne pre funkciu byvania (A0, A1, A2, A3, A4, A5, B2), obcianskej vybavenosti (E4, E5,
E6, E7, E8, E10), parku (Z22), ktoré bezprostredne nadvazuju na zastavané Gzemie obce (k 1.1.1990).

Uzemie rekredcie a cestovného ruchu (F1, F2, F3) sa navrhujui umiestnit mimo zastavaného tzemia
obce.

Uzemie vyroby a skladov (G1, H1,H2,H3 H4) sa navrhuji umiestnit mimo zastavaného Gzemia obce.

Navrh na rozsirenie hranice zastavaného Uzemia obce je vyznacend v grafickej ¢asti dokumentacie ako
zavazny regulativ (vykres €. 2).
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7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

V katastralnom Uzemi obce Doj¢ su v sucasnosti vymedzené tieto ochranné pasma a chranené Gzemia:

e ochranné pasma ciest Il. triedy — 25 m od osi vozovky obojstranne a lll. Triedy — 20 m od osi
cesty obojstranne

e ochranné pasma vzdusnych elektrickych vedeni VN 22 kV - 10m na obe strany kolmo na
vedenie od krajného vodica

e ochranné pasma vzdusnych elektrickych vedeni VN 110 kV - 20 m na obe strany - kolmo na
vedenie od krajného vodica

e ochranné pasma vodnych tokov — 5 m od brehovej Ciary vodnych tokov a 10 m od brehovej
¢iary vodohospodarsky vyznamnych tokov

e ochranné pasma lesa - 50 m od hranice lesného pozemku

e ochranné pasma ostatnych zariadeni technickej infrastruktury podla osobitnych predpisov
(trafostanice, regulacné stanice plynu, Cerpacia stanica vody)

e pdasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov podla osobitného predpisu

e pasmo hygienickej ochrany cintorina - 50 m

e pasmo hygienickej ochrany od objektov Zivocisnej vyroby - do 90 m

V UPN-O Doj¢ sa vymedzuju nasledovné ochranné pasma a chranené tzemia:

e ochranné pasma navrhovanych liniovych tras technického vybavenia

e genofondové lokality - toky potokov, vodnych pléch, lesnych porastov, plochy nelesnej
stromovej a krovitej vegetacie

e PPalPF

e prirodné hodnoty a prvky ekologickej stability MUSES

e historické a kultdrne pamiatky, archeologické naleziska

V rie§enom Uzemi sa nachadza j& rastedevréchrdnenéloziskevé-tzemianasledovné CHLU:

e vyhradné loZisko ,Stefanov — hibka (6) — lignit“ s uréenym CHLU Stefanov (dodrzat
ustanovenia §17, § 18 a § 19 banského zakona tak, aby bola zabezpecena ochrana
vyhradnych loZisk proti znemozneniu alebo staZzeniu ich dobyvania)

V rieSenom Uzemi sa nachadza nasledovné prieskumné Gzemie:

e Celé katastralne Uzemie obce Doj¢ sa nachddza v prieskumnom Gzemi "Gbely — ropa a

horlavy zemny plyn" uréené pre Nafta, a.s. Gbelysplathostou-doe-21.5.2010. Bratislava s
platnostou do 21.05. 2020.

Do riedeného Uzemia zasahuji ochranné pdsma letiska Senica, stanovenych rozhodnutim Statnej
leteckej inSpekcie zn. 354/73 zo dna 27.4 .1973 , z ktorych vyplyvaju nasledovné obmedzenia:

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov apod. su stanovené.
e OP vzletovych a pribliZovacich priestorov (sklon 1:70) s vySkovym obmedzenim 215-315 m
n.m.B.p.v.
e OP prechodovych ploch s vyskovym obmedzenim 217-229 m n.m.B.p.v.
e OP vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim 229 m n.m.B.p.v.
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e OP kuZelovej plochy s vyskovym obmedzenim 229-304 m n.m.B.p.v.

Nad tuto vysku je zakazané umiestriovat akékolvek stavby a zariadenia bez predchadzajiceho suhlasu
Leteckého uradu SR.

OP nesmerového majaku NDB pozostavaju z troch sektorov a su definované jednotlivymi polomermi:

Sektor A:

M3 tvar kruhu o polomere 25 m so stredom v zdkladnom bode OP. V tomto OP je zakazané zriadovat
stavby akéhokolvek druhu, vysadzovat porasty a menit tvar povrchu pddy pokial by vysledok tychto
¢innosti mohol rusit prevadzku radiového zariadenia.

Sektor B:

Ma tvar medzikruZia o polomeroch 25 m a 100 m so stredom v zdkladnom bode OP. V tomto OP platia
obmedzenia na budovanie stavieb s ocelovou , plechovou konstrukciou, kovové oplotenie a pod.
Vyskové obmedzenie sa stanovuje kuzelovou plochou s vrcholom v zakladnom bode OP stlpajucom
smerom od zariadenia v pomere 1:20.

Sektor C:

Ma tvar medzikruZia o polomeroch 100 m a 300 m so stredom v zakladnom bode OP. V tomto OP platia
obmedzenia na budovanie priemyselnych objektov, rozvodni VN a VVN. Vyskové obmedzenie sa
stanovuje kuzelovou plochou s vrcholom v zdkladnom bode OP stlpajucom smerom od zariadenia v
pomere 1:20.

V3etky stavby v OP NDB treba prerokovat s ich prevadzkovatelom Letovymi prevadzkovymi sluzbami
SR.

Dalsie obmedzenia su stanovené:
OP s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (vedenie musi byt rieSené podzemnym kablom).

OP proti nebezpeénym a klamlivym svetldam (povrchova Gprava objektov a zariadeni musi byt rieSena
materidalmi s nereflexnou Upravou; externé osvetlenie objektov, spevnenych pléch a komunikicii,
reklamnych zariadeni a pod. musi byt rieSené svietidlami, ktorych svetelny IU¢ je nasmerovany priamo
na osvetlovanu plochu a nemoéze spdsobit oslepenie posadky lietadiel; zakaz poufZitia zariadeni na
generovanie alebo zosiliovanie elektromagnetického Ziarenia, zakaz pouzitia silnych svetelnych
zdrojov).

V zmysle § 28 ods. 3 a § 30 zdkona C. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve v zneni neskorsich predpisov je
Letecky urad. SR, dotknutym orgdnom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy v OP letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako i dalSich stavbach, ktoré by mohli
ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, na zdklade ¢oho je potrebné poziadat LU SR o suhlas pri
stavbach a zariadeniach:

e ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouZitim stavebnych mechanizmov mohli narusit
vySsie popisané OP letiska Senica,

e stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pism. a),

e stavby a. zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1, pism. b),

e zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni,. najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a. viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice .(§ 30 ods. 1. pism. c),
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e zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo
zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods.
1. pism. d).
8. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PRE VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, PRE ASANACIU A PRE
CHRANENE CASTI KRAJINY

Plochy pre verejnoprospesné stavby

UPN-O navrhuje zablokovanie pldch pre vystavbu verejnoprospeinych stavieb (VPS) a pre liniové
stavby vymedzenych v grafickej ¢asti - vykres €. 2.

Podla kritérii VPS riesit nasledovné stavby:
e zariadenia obcianskej vybavenosti - nekomeréné
e dopravné a technické vybavenie obce - komunikacie, vodohospodarske zariadenia, zariadenia
energetiky a spojov

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov su oznacené Al, A2, A5, A6, B1, B2, C, 71, Z2
vyznacené v grafickej Casti - vykres €. 2.

Plochy na asandciu

Struktura zastavby, ako aj jednotlivé objekty v obci st v pomerne dobrom stavebno-technickom stave,
preto sa neuvazuje s asanaciami objektov z dévodu technického stavu.

Plochy pre chranené casti krajiny

UPN-O vymedzuje tieto plochy pre chranené asti krajiny:

rBK24 rieka Myjava - biokoridor regiondlneho vyznamu
rBK36 Kovalovsky potok - biokoridor regiondlneho vyznamu
mBC1 vodna nadrz Kovalov - biocentrum miestneho vyznamu
mBC2 Nad Hdjom - biocentrum miestneho vyznamu

mBK 1 Stara Myjava - biokoridor miestneho vyznamu

mBK 2 Obradznovsky potok - biokoridor miestneho vyznamu
mBK 3 Bistava - biokoridor miestneho vyznamu

mBK 4 Dolinsky potok - biokoridor miestneho vyznamu

Navrh ploch pre chranené ¢asti krajiny je vyznaéeny v grafickej Casti - vykres €. 6.
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B. URCENIE PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A
SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY ALEBO URBANISTICKU STUDIU

V zaujme cielavedomého rozvoja obytnej zastavby v lokalitach Al, A2, A6, B1, B2, C, F2, F3, Z1, Z2 sa
odportca obstaranie a schvalenie urbanistickej $tudie ako UPP so zdmerom spresenia zasad a
regulativov funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia.

V zaujme rieSenia odvadzania dazd'ovych a privalovych vod a opatreni na ochranu pred povodnami je
potrebné obstaranie a schvalenie izemného generelu (vodohospodarsky generel) podlfa § 5 ods. 1a 2
zakona C. 50/1976 Zb., v zneni neskorsich predpisov.

C. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNACH STAVIEB

V rieSenom Uzemi su navrhnuté nasledovné verejnoprospesné stavby, ktoré su vyznacené v grafickej
Casti - vykres €. 2.

VPS-1 - Cestné komunikacie v lokalite AO (obdobie do r. 2020)
VPS-2 - Cestné komunikacie v lokalite Al (obdobie do r. 2020)
VPS-3 - Cestna komunikacia medzi lokalitami A2, E6 a Z2 (obdobie po r. 2030)
VPS-4 - Cestné komunikacie v lokalite B1 (obdobie do r. 2020)
VPS-S - Cestné komunikacie v lokalite B2 (obdobie po r. 2030)
VPS-6 - Cestné komunikacie v lokalite C (obdobie po r. 2030)
VPS-7 - Uprava krizovatky pri lokalite E5 (mala okruzna krizovatka)
VPS-8 - Cestny obchvat (smer Sajdikove Humence)

VPS-9 - Pristupova komunikacia k lokalite F2 (obdobie po r. 2030)
VPS-10 - Verejna zeleni v lokalite Al (obdobie do r. 2020)

VPS-11 - Ochranna zelen v lokalitach E5, E6, E7, ES

v

VPS-12 - Enortow v lokalite E1 (obdobie-do-£-2020)
VPS-12 - Park - lokalita Z1 (obdobie do r. 2030)

VPS-13 - Skolsky areal v lokalite E2 (obdobie do r. 2020)

VPS-14 - Rozsirenie cintorina v lokalite E10 (obdobie do r. 2030)

VPS 15 - Cestna komunikacia v lokalite A6 (obdobie do r. 2020)

VPS 16 — Opatrenia Planu manazmentu povodiového rizika ciastkového povodia rieky Morava

Liniové stavby technickej infrastruktiry - miestne siete (napr. vodovod, kanalizacia, plynovod, rozvod
elektrickej energie, verejného osvetlenia, telekomunikacné rozvody).

Navrhované zariadenia technickej vybavenosti (napr. precerpdavacie stanice kanalizacie, Cistiaca stanica
odpadovych vod, trafostanice, regulacné stanice plynu).

Navrhované zariadenia a stavby na odvadzanie daZdovych a privalovych véd a ochranu pred
povodinami (napr. rigoly a odvodnovacie kanaly, vsakovacie plochy a jamy, priepusty, stavidla, hradze).

Interakéné prvky plosné a liniové a plochy nelesnej drevinovej vegetacie pre posilnenie brehovych
porastov regiondlnych a miestnych biocentier a biokoridorov.
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D. NAVRH STAVEBNYCH UZAVER

Stavebna uzdvera sa nestanovuje.
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