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3 PREHZAD POUZITYCH PODKLADOV

Pri spracovani etapy Zasady pre umiestenie novpozemkov v obvode projektu
pozemkovych Uprav v D&jboli pouZité nasledovné dokumentacie:

1. Préce v bodovom poli - etapa 1/a/l
2. PreSetrenie, vytgnie, zameranie, zobrazenie a trvalé ¢ene hranice obvodu

projektu pozemkovych Gprav - etapa 1/a/2
3. Welové mapovanie polohopisu - edap'al3
4. (Xelové mapovanie vyskopisu - |edal/a/4
5. Register pévodného stavu (RPS) - etapa 1/b
6. Aktualizdcia map BPEJ a ocenenie pozemkov - etaga
7. Navrh miestneho Gzemného systému ekologickej #tabiitemia

pre dely PPU - etapa 1/e

8. V3eobecné zasady fumého usporiadania Gzemia v obvode projektu PUketapa 1/d
9. Lesny hospodarsky plan (LHP) — LHC Sastin

10. Znalecky posudok2/2012 — stanovenie hodnoty lesnych nehimasti

11. Dokumentéacia SK Senica — ISKN register C a E

12. Ortofotosnimky
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4 ANALYZA VLASTNICKYCH POMEROV V OBVODE PROJ EKTU

4.1 Rozbor vlastnickych pomerov

V obvode PPU Dof st nasledujlce vlastnicke wahy:

pocet parciel E-KN: 5782
pocet vlastnickych wahov 12 374
pocet vliastnikov :ieznamym pobytom — NV (v sprave SPF) 1337
pocet vlastnikov sanamym pobytom — ZV 1853

Tab. €. 1: Bilancia zmien druhov pozemkov gadtelového mapovania polohopisunavrhu

nového funkéného usporiadania Gzemia

Komisionélne Stav po navrhu
odsuhlaseny stav nového
Druh pozemku po U éelovom funk éného Rozdiel vymer
mapovani usporiadania
polohopisu Uzemia
ha % ha % ha %
orna poda 1573,2 81,2 1550,8 | 80,06 -22,4 -1,1
zahrady 3,4 0,18 3,5 0,19 +0,1 0
ovocné sady 0,8 0,04 0,80 0,04 0 0
trvaly travnaty porast 6,4 0,33 6,3 0,33 -0,1 0
poFPnohospodarska péda spolu 1583,8 81,8 1561,4 80,6 -22,4 -11
lesné pozemky 186,2 9,61 185,6 9,58 -0,6 0
vodné plochy 38,5 1,99 38,4 1,98 -0,1 0
zastavané plochy a nadvoria 61,5 3,18 32,9 1,70 -28,6 -1,5
ostatné plochy —ostatna zelen, 66,7 3,44 69,1 3,56 +2,4 0
ostatné plochy — cesty 44,2 2,28 +44,2 +2,3
ostatné plochy — sukr. vlastnictvo 51 0,26 +5,1 +0,3
e Fnohospodarska poda 3529 | 182| 3753 | 194| +224| +11
celkova vymera pody 1936,7 100 1936,7 100
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Tab. €. 2: Rozdelenie vlastnictva ptalvymery

57

Pocet znamych Pocet neznamych
Vymera vlastnikov vlastnikov

(2V) = vymera (NV) = vymera
100ha - 300ha 2 421 ha 0
20ha - 50ha 3 144 ha 0
10ha - 20ha 6 81 ha 0
5ha - 10ha 22 145ha 0
2ha - 5ha 106 304 ha (2-3ha) 11 27 hi
lha- 2ha 42 203 ha 41 h&9
0,5ha - 1ha 240 166 ha 82 64ha
0,4ha - 0,5ha 82 37 ha 526 ha
0,3ha - 0,4ha 105 36 ha 787 ha
0,2ha - 0,3ha 176 43 ha 120 h3
0,1ha - 0,2ha 278 4lha 232 h&3
400m2 - 1000m2 291 20ha 2@ ha
Om2 - 400m2 390 6ha 439 6ha
vlastnici ztarchy 55 0
spolu: 1798(zv) = 1647ha 1337(nv) = 290ha

Z rozboru rozdelenia vlastnictva vyplyva, Ze jeréxine véa drobnych vlastnikov¢o
predstavuje aj M@ novych drobnych pozemkov.

Vlastnictvo, potha vymery v od - do:

znami vlastnici (zv)

O0m2 - 400m390(zv) = 6ha

400m2 -0,2ha 569(zv =

0,2ha
0,5ha

—303ha 421(zv) =

61 ha
363(zv) =
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4.2 Vyhodnotenie dotaznikoveého prieskumu

V dotaznikovom prieskume zaslanom spolu s vypRR$S @astnikom konania boli
zistené nasledovné skdtmsti:
1853 - dotaznikov zaslanyckiastnikom konania
992 - dotaznikov sa nevratilos@stnici konania sa nevyjadrili k PU)
861 - dotaznikov sa vratilo - z toho:

63 - @astnikov vyjadrilo svoj zamer samostatne hospédaBHR 35 ha
626 - dastnikov je rozhodnuta tipozemky do najmu 958 ha
257 - dastnikov prejavilo zaujem o odpredaj pozemkov
182 - dastnikov nesfiia kritéria na odpredaj pozemkov (vymer&sia ako 400)

75 - dastnikov sjia kritéria na odpredaj pozemkov

5 ZASADY PRE UMIESTENIE NOVYCH POZEMKOV (ZUNP)

Na podklade VZFU a vyjadrenia vlastnikov z dotammikme pripravili nAvrh ZUNP,
ktory sme prerokovali a doplnili pripomienkami poanikov ObPU v Senici na pracovnom
rokovani aa 23.08.2013 v Senici.

Dina 13.09.2013 sme predlozili navrh ZUNP na rokdzgmedsednictva ZUPU, kde
sme navrh ZUNP podrobne vysvetlili a po diskusiesn@vrh ZUNP doplnili o prerokované
pripomienky.

Na spol@&nom rokovani pracovnikov ObPU, zhotovit#a projektu
a predsednictva ZUPU da 13.09.2013 bol navrh Zasad pre umiestnenie novych
pozemkov schvéleny.

“financované z prostriedkov EPFRV” 6
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5.1 Navrh zasad pre umiestenie novych pozemkowobvode projektu
pozemkovych Gprav v k. U. Do§

V8eobecny predpis

V3eobecné zasady fusiého usporiadania Uzemidalej len VZFUU)vytvaraju a davaji

podklad o organizacii a pédnom usporiadani Uzemi&npbospodarskej pody a lesného pddneho
fondu v k.4. Do - extravilan. Toto Uzemie je rdenené naloky tvoriace rovnaky druh pozemkov,
bonity alebo Specifickych zasad pri Bogani - komasacii pdodne celky ktoré si menSie a su
ohrantené cestami, potokmi, remizkami, ekologickymi pasmevo-navrhnutym druhom pozemkov
a ich vyuzitim.

Navodoma s(¥asne i normoutakéhoto usporiadania vlastnickychtataov i geometrickych

parametrov k péde a pozemkom zZfsady pre umiestenie novych pozemko@ZUNP, dalej len
zasady).

Zéasady re3pektuji opatrenia VZFUU, poziadavky wigsl pody, najomcov pddy a nimi sa

riadi i projektant pozemkovych U(prav pri vytvaranbvej organizicie vlastnictva pozemkov
a umiestnenia novych pozemkov v suladgld zakona 330/1991 Zbo pozemkovych Upravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovyadach, pozemkovom fonde a pozemkovych
spola@enstvach, v plathom zneni.

Zé&sady vyplyvajlce zo zakona:

1.

2.

Vlastnikovi, resp. spoluvlastnikovi pozemkov, v obe projektu patri za pozemky a trvalé
porasty v obvode projektyyrovnanie, ktoré sa poskytuje v novych pozemkoch (§ 11 2ds.
Nové pozemky maju bysvojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospsidan stavom
primerané pévodnym pozemkom, qmin sa prihliadana vyhody ziskané pozemkovymi
Upravami (811 ods. 3) Nové pozemky su primerané, ak rozdiel hodnotgprevymery
poévodnych a novych pozemkowepresahuje 10% hodnoty, resp. vymery pévodnych
pozemkov, vratane prispevku na sgo® zariadenia a opatrenia.pSomnym suhlasom
vlastnika mozno v jehoneprospech prekrd@it’ pripustny rozdiel hodnoty, polohy, bonity
resp. vymery (811 ods. 4, 5).

Minimalna vymera samostatného nového pozemku tiaghmspodarskej pode je 40§ma
lesnych pozemkoch 20006rt§11 ods. 15, 16).

Vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiklpozemkom, ktoré neBfmju
podmienku minimalnej vymery, ak s tym vlastnik s poskytne sa vyrovnanie v peniazoch
(811 ods. 8, 9). Na vyrovnanie v peniazoch je fotyesuhlas viastnika v pisomnej forme
dorweny Obvodnému pozemkovému Uradu v SenicBAd®7.2014 Vyrovnanie v peniazoch
sa vyplati vlastnikovi v lehote &gnej vrozhodnuti o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych Uprav.

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkontorék nesdiiaji  podmienku
minimalnej vymery (400nf pa’nohospodarskej pody, 2008resnej pody, § 11 ods. 15),
alebo ktoré nemozno sceb ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré neplaitneny narok
na vyrovnhanie v peniazoch, budd rieSené formou uspedtnickeho podielu v novych
pozemkoch.

Na nevyhnutld vymeru pozemkov spiigch zariadeni a opatreni boli pouZzité pozemky vo
vlastnictve Statu a pozemky vo vlastnictve ob8#1 (ods. 7).

Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehaiano pozemkovych Gpravach, nembze
namietd vysledky doterajSieho konania (86 ods. 4).

Na (el pozemkovych Uprav, rozhodnutim obvodného pozeétko Gradu, mozno zriadi
alebo zrudi podielové spoluvlastnictvo k pozemku (811 ods. 14)

“financované z prostriedkov EPFRV” 7
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Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych sU umiestnespolainé zariadenia a opatrenia
nadobudnebecza nahradu. Za nahradu sa povaZzuje vecné plnerfirw@ spravy a udrzby
spola@nych zariadeni a opatreni, gwm tieto pozemky nemozno scudlani zaazi'. Ak ide

o Specifické zariadenia a opatrenia, obvodny popamkirad uéi iného vlastnika na zéklade
jeho suhlasu, vrozhodnuti o schvaleni projektu eptkovych Uprav; spravu vykonava
organizacia poverend Statom alebo organizécidigposbbitnych predpisov (8§11 ods. 19).
Nahradné pozemky ktoré boli v¢lenené poth 815 zakona¢. 330/1991 Zb. ods. hudud
zruSenéschvéalenim vykonania projektu pozemkovych Gprav.

Obvodny pozemkovy uUrad (v zastupeni zhotdvigrojektu) prerokuje navrh nového
usporiadania pozemkov s dotknutymi vlastnikmi pdaama z prerokovania vyhotovi zapis.
Ak savlastnik opakovanebez vysvetlenia na rokovaniachez(&astni, povaZzujesa navrh
nového usporiadania pozemkea prerokovany.

Diiom pravoplatnosti rozhodnutia o schvéleni vykonaniaprojektu pozemkovych Uprav
alebo neskorSimmbm uvedenym v rozhodnutganikaju ngjomné va’ahy k pévodnym
nehnuténostiam (814 ods. 8).

Specifické zasady by mali stanovovanajma nasledovné principy a pravidla:

12.

13.

14.

15.

16.

Hodnota pozemkov je &ena potia vyhlasky¢. 38/2005 Zb., pdih bonitovanych pédno-
ekologickych jednotiek a pri lesnej pbéde padvyhldsky MP SR o deni pozemkov

a porastov nadely PU ¢ 38/2005 Z. z. a znaleckého posudku2/2012 vypracovaného
znalcom v odbore lesnictvo - Ing. lvanom GreguSeied’any.

Pod’a vyjadrenia Lesov SR 3.p., odstepny zavod Saptinzapise projektu pozemkovych
Uprav do katastra nehniitsti nebudd Lesy SR $.p. uZiva pozemky vo vlastnictve
fyzickych os6h s vynimkou pozemkov neznamych vlastnikov (v serépravcu), nové lesné
pozemky neznamych vlastnikov budu v jednotlivyabkbch odlenené od ostatnych novych
lesnych pozemkov v ramci bloku, projgiého celku z dévodu vykonavania spravcovskych
cinnosti.

V pripade, Ze zndmy vlastnik pozemku poZiadzamenu medzi lesnou pédou

a pd’nohospodarskou pédou z dévodu scelenia minimélnganer pozemkov, bude mu
vyhovené do vikosti zameny 100 pricom na hodnotu porastu na lesnej pdde sa
neprihliada.

Geometrické parametre novych pozemkov na PP:

« tvar spravidla obiinikovy — zarove re3pektujlci hranice pédneho celku,

e orientacia — dIhSou stranou sleddganer vrstevnic,

e Sirka nového pozemku minimalne 6m, ak to nie jemaa¥odrzg, umiestenim v inom
bloku alebo pédneho celku v primeranej hodnote ipdee

e pristup k pozemkom bude zabe&pey pdnou cestou minimalne z jednej strany
pozemku,

e miniméalna vymera pre faohospodarske pozemky je 400mensie pozemky, ktoré
nemozno sceli s ostatnymi pozemkami vlastnika, sa c¢@ls pozemkami inych
vlastnikov a ufi sa ich spoluvlastnicky podiel,

e minimalna vymera pre lesné pozemky je 20§0mmensie pozemky sa zia
s pozemkami inych vlastnikov a¢iisa ich spoluvlastnicky podiel.

Obmedzenia na pozemkoch:

e« Ochranné pasma pre vzdudné vedenia elektrgjasustavy, ktoré sa nhachadzaju
v obvode PPU, su &né potla §36 zakona. 656/2004 o energetik€asti novych
pozemkov, ktorymi budu tieto vedenia prech&dbadd tymto ochrannym pasmom
obmedzované.

» tarcha: Vecné bremeno fdiad 822 a nasl. Zakon&a79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode
a spotrebe elektriny v spojeni s 869 0ds.10 zakon&56/2004 Z.z. o energetike
a 0 zmene niektorych zakonov v prospech spasti ZSE Distriblcia a.s. Toto vecné
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bremeno, ktoré zaZuje pozemky registra KN-E pkadvyhotoveného GP.36566497-
431/2011 tykajuceho elektroenergetického zariad2xid OkW vedeni€.8202 a 8890.

Vecnym bremenom ZraZime nové pozemky pod stoziarmi VN, ktoré budd vo

vlastnictve obce Doj

e Ochranné pasmo pre cesty Il. a lll. triedy v zray&l5 vyhlasky. 35/1984 Zb., ktorou
sa vykonava cestny zakon, je pri cestach Il. tri28yn a pri cestach lll. triedy 20m od
osi po oboch stranach vozovky. Susediace nové pozewnchto ciest bud&ag’ou
obmedzené tymto ochrannym pasmom.

e Pri vykone spravy vodnych tokov resp. kanalov mégevca uzivacasti pobreznych
pozemkov vo vzdialenosti 6m od brehové&ry pri Sirke toku od 10 do 50m; 4m od
brehovejéiary pri Sirke toku do 10m.

17. Slovensky pozemkovy fond a spravca v konani voagttipozemkovych Gprav vykonavaju
prava vlastnika nehnuieosti vo vlastnictve Statu a zastupuju neznamycdhstvikov
pozemkov alebo vlastnikov pozemkov, ktorych migxibytu nie je zname. Pozemky tychto
vlastnickych skupin (1, 3, 4) budd umiestnené &eréev prislusSnom bloku alebo projalom
celku veda seba.

18. Pri umiegovani novych pozemkov, poKiamebudu porusené zakonné kritéria, lammia sa
pribuzenské wahy, ak oto poZiada vlastnik alebo splnomocnerstupg&a pri rokovani
0 umiesteni novych pozemkov.

19. Hospodarsky dvor (HD) — BL25 PC25a, v objekte hospodarskeho dvora PDZ mj50
poévodnych pozemkov — §. 2702 az 2751 (icktasti) tieto pozemky pretinaju 5 a viac
hospodarskych budov advora. Vlastnicky uspotiatiato budovy je mozné delenim
pévodnych pozemkov pdd budov a vytvori viac novych pozemkov pdd pdvodného

vlastnictva dodrZzanim hranic pévodnych pozemkoastiicke podiely neznadmych vlastnikov

budu vglenené a umiestené v novych pozemkoch v objektpdaérskeho dvora do spravy
SPF.

20. IBV- individualna bytova vystavba BL24, PC ¢.21,22,23 - Zahumenice za kostolom
v tychto pédnych celkoch je moZzné pévodné viagmimodiely spajado novych pozemkov
pri dodrZzani minimélnej vymery 400°mVlastnicke podiely NV budd wenené do novych
pozemkov v sprave SPF.

21. ZO- zahradkéarska osada BL26,PC 27vlastnictvo .4490/1 Lv 1959 SSZ 1/1,$.4490/2
Lv1773, p¢.4491/1, Lv1533. Nové pozemky budu zamerané v tdisiaych hraniciach ZO,
vlastnictvo pévodnych pozemkov zostava zachovalé.

22. URBAR — BL44,45 vlastnictvo na LV ¢.2855 tvori 10 pdvodnych pozemkov (les)
v sttasnosti orna pdda, nové urbarske pozemky budu teni&sa pdévodnom mieste so
vzajomnou Upravou hranic susediacich pozemkov. argmurbarskych podielov zostane
zachovana.

23. Zoznam blokov (BL), projeknych celkov (PC), kde pdvodné vlastnictvo zostane
zachované (scdovanie pozemkov a spoluvlastnickych podielov je VYeramci daného BL
alebo PC) pri dodrZzani zasady minimalnej vymemyniesteniedo inychBL a PC je moZné
nazéaklade suhlasu vlastnika

BL 33, PC¢. 84,36,39,40- Pri krazku, Luky za Gajarom,
BL41, PC50,51,63a,63b,

BL42, PC47a,47b,48,64 — Horné laky,

BL23, PC19a,20a,20b — Zahumenice za hradskou,

24. Lokality, kde bud(prednostne umiesiiovani vlastnici s pozemkami najmenSicymer
(0-400nTt,400nf-2000n7):

BL 13, PC14,

BL 14, PC 16a,16b,16c¢,16d —Vitkuvské diely. PC 18b-Uhliska
BL 25, PC25b,PC 25e — Padelky, PC 26b,26c,26d JaStehtgnec,
BL 28, PC30b, PC31,PC26,

BL 31, PC33,PC34,PC35 — Hjj

BL 34, PC83,BL 35,PC43 — Pri Starej Myjave

BL 36, PC44b.Medzi Myjavou,PC60a,PC60b — Za Myjavou

BL 43, PC53a,PC53b - Trsteny kaut,
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.
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BL 44, PC55,PC56,
BL 45, PC78,PC58.
SHR, znami vlastnicj ktori daju nové pozemky do najmu PD Bajebo inému subjektu,
znami vlastnici, ktori sa k budicemu uzivaniu pozemkawyjadrili a vlastnici, ktorych v
konani o PU zastupuj&PFbudu ich nové pozemky umiestnené v blokoch:
BL 11, PC2, PC77, PC3, PC10, PC11, PC65 — Bistava,
BL 12, PC4a, PC4b, PC4b — \fské pridavky
BL 13, PC13
BL 14, PC 15,PC17,PC18,PC69
BL 21, PC 5,PC 66,PC7a, PC7b — Cery a Ubery,
BL 22, PC6 Repniska a Holubinky, PC8 —Diely nad hrubolindu, PC 9, PC72 —
Diely pri hliniku, PC71a, PC71b — Pod Sirokym
BL 23, PC 24 — Drahy
BL 25, PC26a, Pri HD-PD
BL 28, PC30a, PC76,
Komasacia — scBovanie novych pozemkov v obvode jedného blokwz dvoch a viacerych
blokov je mozné: ajo vymery 1000 nf( pri celkovej vymere vlastnictva &ej ako 0,2ha)
b) do vymery 2000 ( pri celkovej vymere vlastnictva mensej ako 0,2ha)
Lesné pozemky budu umigésvvané v povodnych lokalitach a budulsmeiné do novych
lesnych pozemkov o minimalnej vymere 2060rasné pozemky su v BL a lesné dielce (LD):
BL14,LD: 135 a 1,135 a 2,135 b,135 ¢,135_d,135 e.
BL31,LD: 136_a,136_b,137_a_1,137_a 2,137_a 3,137 _b,13438 h 2,138 b.
BL15,LD: 139 a 1,139 a 2,139 b,139 c,140_a,140 b,140 c, 140 ch 1,
141 a 2,141 b, 142 1,142 2,
BL26,LD: L_1,63_a,70,69 b,69 a 1,69 a2
BL28,LD: 68 a 1,68 a 2,68 a 3,68 b,E 10,67,66,55 1,55 8,662
BL44,LD: 71 _a,71 b,L_3
Rokovania o umiegbvani sa budu koriav budove Obecného Uradu DBojvo Stvrtok v
tyzdnovych cykloch pisomné pozvanky budu expedované 21 dni vopreths rokovani@0
min. na jedného pozvaného &astnika, opakované rokovania budd dohodnuté osalai®
telefonicky. Dotknuti vlastnici rokovanim a ini staici PU si rokovania mozu dohodnaj
telefonicky podia¢asovych moznosti projektanta PU.
Pri uplatiovani ZUNP nie je mozné pozaddvaeprimerané pouZitie jednej zasady pri
poruSeni druhej.
Navrhy schvalené aktualnym vlastnikom, pravnym w@sim alebo splnomocnenym
zastupcom su zavazné aj pre pravnych nastupcov.
Pri umiestovani novych pozemkog vymerou do400r, kde vytvarame novy pozemok
zlaéenim drobnych vlastnickych podielov réznej bonity(hodnoty) tento novy pozemok
mébZe mad ina hodnotu ako je uvedena na vypise z RPS.
Ak pri umiestiovani novych pozemkov doéjderiznym nezhoddm alebo sporommedzi
vlastnikmi alebo pri potrebe individuadlneho riegenréznych situacii, rozhodne
predstavenstvo zdruZenia dastnikov pozemkovych tprav(PZUPU) na svojom zasadnuti
zapritomnosti a doh’adu obvodného pozemkového dradu.

Postup schvdovania

Zéasady na umiestnenie novych pozemkov sa zveregmggnou vyhlaSkou na aradnej tabuli

Obvodného pozemkového Uradu v Senici, na interegtetranke spravneho organu, naakmej
tradnej tabuli v obci Dgj na internetovej stranke obce BPajv okolitych obciach na 15 dni. Zardave
sa dordia kazdému znamemuastnikovi pozemkovych Uprav do vlastnych ruk.

Namietky proti ZUNP aj s ich odévodnenim moZno pogidomne na Obvodny pozemkovy

Urad v Senici, Hollého 750, 905 01 Senica, Vv leldotd5 dni odo fth dor@genia ZUNP.
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Poda 8§ 11 ods. 23 zadkona ZUNP su platné, ak s nimiasizh &astnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorychpstiolené alebo nariadené pozemkové Upravy.
Za suhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepodaetémalebo namietka odporuje zékonu alebo
vasSinovym poZziadavkamaastnikov.

O vyhodnoteni suhlasov s navrhom ZUNP sa vyprgaujtokol, v ktorom sa uvedu suhlasy
aj nesuhlasy, ich vzdjomny pomer a ich vaha’laaymery pozemkov.

MVDr. Pavol Kubik

Ing. Slavomir Hitka )
Vypracoval: zodpovedny projektant predseda pradshstva ZUPU

Ing. Roman Wagner
Obvodny pozemkovy Urad v Senici
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