GEODET BRATISLAVA spol. sr. 0., Malodunajska 15, 821 07 BRATISLAVA

5.1 Navrh zisad pre umiestenie novych pozemkov v obvode projektu
pozemkovych dprav v k. 4. Dojé

Vseobecny predpis

Vseobecné zasady funk&ného usporiadania uzemia (dalej len VZFUU) vytvaraji a davaji
podklad o organizicii a pddnom usporiadani zemia polnohospodarskej pody a lesného podneho
fondu v k.. Dojé - extravilan. Toto izemie je rozSlenené na bloky tvoriace rovnaky druh pozemkov,
bonity alebo 3pecifickych zasad pri scelovani - komasécii a podne celky, ktoré si mensie a s
ohraniené cestami, potokmi, remizkami, ekologickymi pasmi, novo-navrhnutym druhom pozemkov
a ich vyuzitim.

Néavodom a sicasne i normou takéhoto usporiadania vlastnickych vztahov i geometrickych
parametrov k pdde a pozemkom si zasady pre umiestenie novych pozemkov (ZUNP, dalej len
zasady).

Zéasady reSpektuju opatrenia VZFUU, poziadavky vlastnikov pddy, najomcov pddy a nimi sa
riadi i projektant pozemkovych Gprav pri vytvarani novej organizicie vlastnictva pozemkov
a umiestnenia novych pozemkov v sillade s §11 zakona 330/1991 Zb. o pozemkovych Gpravéch,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych
spologenstvach, v platnom zneni.

Zasady vyplyvajuce zo zakona:

1. Vlastnikovi, resp. spoluvlastnikovi pozemkov, v obvode projektu patri za pozemky a trvalé
porasty v obvode projektu vyrovnanie, ktoré sa poskytuje v novych pozemkoch (§ 11 ods. 2.).

2. Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom
primerané povodnym pozemkom, priom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi
iipravami (§11 ods. 3). Nové pozemky si primerané, ak rozdiel hodnoty, resp. vymery
povodnych anovych pozemkov nepresahuje 10% hodnoty, resp. vymery pdvodnych
pozemkov, vratane prispevku na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym sihlasom
vlastnika moZno v jeho neprospech prekroéit’ pripustny rozdiel hodnoty, polohy, bonity
resp. vymery (§11 ods. 4, 5).

3. Minimalna vymera samostatneho nového pozemku na polnohospodarskej pdde je 400m’, na
lesnych pozemkoch 2000m* (§11 ods. 15, 16).
Vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nesplitaji

podmienku minimalnej vymery, ak s tym vlastnik sthlasi, poskytne sa vyrovnanie v peniazoch
(§11 ods. 8, 9). Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny sithlas vlastnika v pisomnej forme
dorugeny Obvodnému pozemkovému tradu v Senici do 30.07.2014.

Slovensky pozemkovy fond alebo sprivca mdZze suhlasit s vyrovnanim v peniazoch za
pozemky s nezistenym vlastnikom (§11o0ds.11). Vyrovnanie v peniazoch sa vyplati vlastnikovi
v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Gprav.

4, Pozemky alebo spoluvlastmcke podiely k pozemkom, ktoré nespiiiajii podmienku
minimalnej vymery (400m* polnohospodarskej pody, 2000m’ lesnej pody, § 11 ods. 15),
alebo ktoré nemozno scelit s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok
na vyrovnanie v peniazoch, budi riesené formou spoluvlastnickeho podielu v novych
pozemkoch.

5. Na nevyhnutd vymeru pozemkov spoloénych zariadeni a opatreni boli pouZité pozemky vo
vlastnictve $tatu a pozemky vo vlastnictve obce (§11 ods. 7).

6. Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych upravach, nemdze
namietat’ vysledky doterajsieho konania (§6 ods. 4).
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Na el pozemkovych uprav, rozhodnutim obvodného pozemkového uradu, mozno zriadit
alebo zrusit’ podielové spoluvlastnictvo k pozemku (§11 ods. 14).

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych st umiestnené spoloéné zariadenia a opatrenia,
nadobudne obec za nahradu. Za nahradu sa povaZuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby
spolo¢nych zariadeni a opatreni, priom tieto pozemky nemozno scudzit’ ani zatazit. Ak ide

o Specifické zariadenia a opatrenia, obvodny pozemkovy tirad uréi iného vlastnika na zaklade
jeho sthlasu, vrozhodnuti o schvéleni projektu pozemkovych dprav; spravu vykonava
organizacia poverend Stitom alebo organizacia podla osobitnych predpisov (§11 ods. 19).
Nahradné pozemky, ktoré boli vy&lenené podl'a §15 zékona &. 330/1991 Zb. ods. 1, budd
zruSené schvalenim vykonania projektu pozemkovych tiprav.

Obvodny pozemkovy trad (v zastipeni zhotovitel projektu) prerokuje névrh nového
usporiadania pozemkov s dotknutymi vlastnikmi pozemkov a z prerokovania vyhotovi zapis.
Ak sa vlastnik opakovane bez vysvetlenia na rokovaniach nezii¢astni, povaZuje sa navrh
nového usporiadania pozemkov za prerokovany.

Diiom pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Gprav
alebo neskor$im dfiom uvedenym v rozhodnuti, zanikajé ndjomné vztahy k pévodnym
nehnutel'nostiam (§14 ods. 8).

Specifické zasady by mali stanovovat’ najmi nasledovné principy a pravidla:

Hodnota pozemkov je ur€ena podla vyhlasky &. 38/2005 Zb., podl'a bonitovanych podno-
ekologickych jednotiek apri lesnej pode podla vyhlasky MP SR o urdeni pozemkov
aporastov na ucely PU & 38/2005 Z. z. a znaleckého posudku ¢. 2/2012 vypracovaného
znalcom v odbore lesnictvo - Ing. Ivanom GreguSom, Piestany.
Podl'a vyjadrenia Lesov SR $.p., oditepny zavod Sastin, po zapise projektu pozemkovych
uprav do katastra nehnutelnosti mebuda Lesy SR %.p. uZivat’ pozemky vo vlastnictve
fyzickych o0sdb, s vynimkou pozemkov neznamych vlastnikov (v sprave spravcu), nové lesné
pozemky neznamych vlastnikov budu v jednotlivych blokoch od&lenené od ostatnych novych
lesnych pozemkov v ramci bloku, projekéného celku z ddévodu vykonavania spravcovskych
¢innosti.
V pripade, 7e zndmy vlastnik pozemku poZiada ozdmenu medzi lesnou pddou
a polnohospodarskou pédou zd6vodu scelenia minimalnych vymer pozemkov, bude mu
vyhovené do velkosti zameny 100m’ pri¢om na hodnotu porastu na lesnej pdde sa
neprihliada.
Geometrické parametre novych pozemkov na PP:

tvar spravidla obdiznikovy — zaroveii reSpektujuci hranice pddneho celku,

orientacia — dlhSou stranou sledovat’ smer vrstevnic,

Sirka nového pozemku minimalne 6m, ak to nie je mozné dodrzat, umiestenim v inom

bloku alebo pédneho celku v primeranej hodnote pozemku,

e pristup k pozemkom bude zabezpeceny polnou cestou minimalne zjednej strany
pozemku,

e minimalna vymera pre polnohospodarske pozemky je 400m’; mensie pozemky, ktoré
nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika, sa zIi¢ia s pozemkami inych
vlastnikov a ur¢i sa ich spoluvlastnicky podiel,

e minimalna vymera pre lesné pozemky je 2000m’, menSie pozemky sa zludia
s pozemkami inych vlastnikov a uréi sa ich spoluvlastnicky podiel.

Obmedzenia na pozemkoch:
¢ Ochranné pasma pre vzdusné vedenia elektrizalnej sistavy, ktoré sa nachadzaji
v obvode PPU, sii uréené podla §36 zdkona &. 656/2004 o energetike. Casti novych
pozemkov, ktorymi budi tieto vedenia prechadzat’ budii tymto ochrannym pasmom
obmedzované.
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e tarcha: Vecné bremeno podla §22 anasl. Zakona ¢.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode
a spotrebe elektriny v spojeni s §69 ods.10 zakona &. 656/2004 Z.z. o energetike
a o zmene niektorych zdkonov v prospech spolo¢nosti ZSE Distribucia a.s. Toto vecné
bremeno, ktoré zatazuje pozemky registra KN-E podl'a vyhotoveného GP ¢.36566497-
431/2011 tykajiceho elektroenergetického zariadenia 2x110kW vedenie ¢.8202 a 8890.
Vecnym bremenom zataZime nové pozemky pod stoziarmi VN, ktoré budid vo
vlastnictve obce Doj¢.
e Ochranné pasmo pre cesty II. a IIl. triedy v zmysle §15 vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou
sa vykonava cestny zakon, je pri cestach II. triedy 25m a pri cestach III. triedy 20m od
osi po oboch stranach vozovky. Susediace nové pozemky tychto ciest budu Castou
obmedzené tymto ochrannym pasmom.
e Pri vykone spravy vodnych tokov resp. kanalov mdze spravca uzivat’ Gasti pobreznych
pozemkov vo vzdialenosti 6m od brehovej ¢iary pri Sirke toku od 10 do 50m; 4m od
brehove;j Ciary pri Sirke toku do 10m.
Slovensky pozemkovy fond a spravca v konani vo veciach pozemkovych uprav vykonavaja
prava vlastnika nehnutelnosti vo vlastnictve S$titu a zastupuju neznadmych vlastnikov
pozemkov alebo vlastnikov pozemkov, ktorych miesto pobytu nie je zname. Pozemky tychto
vlastnickych skupin (1, 3, 4) budi umiestnené a scelené v prislusnom bloku alebo projekénom
celku vedla seba.
Pri umiestovani novych pozemkov, pokial' nebudu porusené zdkonné kritéria, zohl'adnia sa
pribuzenské vztahy, ak oto poziada vlastnik alebo splnomocneny zastupca pri rokovani
o umiesteni novych pozemkov.
Hospodarsky dvor (HD) — BL25, PC25a, v objekte hospodarskeho dvora PD Doj¢ je 50
povodnych pozemkov — p.¢. 2702 az 2751 (ich Casti) tieto pozemky pretinajii 5 a viac
hospodarskych budov advora. Vlastnicky usporiadat’ tieto budovy je mozné delenim
pbévodnych pozemkov podla budov a vytvorit' viac novych pozemkov podla pdévodného
vlastnictva dodrzanim hranic pdvodnych pozemkov. Vlastnicke podiely neznamych vlastnikov
budi vyélenené a umiestené v novych pozemkoch v objekte hospodarskeho dvora do spravy
SPF.
IBV- individualna bytova vystavba BL24, PC ¢.21,22,23 - Zahumenice za kostolom
v tychto pddnych celkoch je moZzné pdvodné vlastnicke podiely spajat’ do novych pozemkov
pri dodrzani minimalnej vymery 400 m>. Vlastnicke podiely NV budii vy&lenené do novych
pozemkov v sprave SPF.
Z0O- zahradkarska osada: BL26,PC 27, vlastnictvo p.¢.4490/1 Lv 1959 SSZ 1/1, p.¢. 4490/2
Lv1773, p.€.4491/1, Lv1533. Nové pozemky buda zamerané v uzivatel'skych hraniciach ZO,
vlastnictvo pdvodnych pozemkov zostava zachovalé.
URBAR - BL44,45, vlastnictvo na LV 2855 tvori 10 pbvodnych pozemkov (les)
v st€asnosti orna pdda, nové urbarske pozemky budi umiestené na pévodnom mieste so
vzajomnou upravou hranic susediacich pozemkov. Vymera urbarskych podielov zostane
zachovana.
Zoznam blokov (BL), projekénych celkov (PC), kde povodné vlastnictvo zostane
zachované (scelovanie pozemkov a spoluvlastnickych podielov je len v ramci daného BL
alebo PC) pri dodrZani zasady minimalnej vymery, umiestenie do inych BL a PC je mozné
na zaklade siihlasu vlastnika:

BL 33, PC ¢. 84,36,39,40- Pri krazku, Luky za Gajarom,

BL41, PC50,51,63a,63b,

BLA42, PC47a,47b,48,64 — Horné luky,

BL23, PC19a,20a,20b — Zahumenice za hradskou,
Lokality, kde budii prednostne umiestiiovani vlastnici s pozemkami najmensich vymer
(0-400m’,400m>-2000m>):

BL 13, PC14,

BL 14, PC 16a,16b,16c,16d —Vitkuvské diely. PC 18b-Uhliska,

BL 25, PC25b,PC 25¢ — Padelky, PC 26b,26¢,26d Jasterice a Mlynec,

BL 28, PC30b, PC31,PC26,

BL 31, PC33,PC34,PC35 — H3j
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BL 34, PC83,BL 35,PC43 — Pri Starej Myjave

BL 36, PC44b.Medzi Myjavou,PC60a,PC60b — Za Myjavou
BL 43, PC53a,PC53b - Trsteny kut,

BL 44, PC55,PC56,

BL 45, PC78,PC58.

25. SHR, znami vlastnici, ktori dajii nové pozemky do najmu PD Doj¢ alebo inému subjektu,
znami vlastnici, ktori sa k budiicemu uZivaniu pozemkov nevyjadrili a vlastnici, ktorych v
konani o PU zastupuje SPF budii ich nové pozemky umiestnené v blokoch:

BL 11, PC2, PC77, PC3, PC10, PC11, PC65 — Bistava,

BL 12, PC4a, PC4b, PC4b — Vestanské pridavky

BL 13, PC13

BL 14, PC 15,PC17,PC18,PC69

BL 21, PC 5,PC 66,PC7a, PC7b — Cery a tbery,

BL 22, PC6 Repniska a Holubinky, PC8 —Diely nad hrubou dolinou, PC 9, PC72 —

Diely pri hliniku, PC71a, PC71b — Pod Sirokym

BL 23, PC 24 — Drahy

BL 25, PC26a, Pri HD-PD

BL 28, PC30a, PC76,
Komasicia — scel’ovanie novych pozemkov v obvode jedného bloku , z dvoch a viacerych
blokov je mozné: a) do vymery 1000 m*( pri celkovej vymere Vlastmctva vicSej ako 0,2ha)

b) do vymery 2000m’ ( pri celkovej vymere vlastnictva mensej ako 0,2ha)

26. Lesné pozemky budd umiestiiované v povodnych lokalitach a buda scelované do novych

lesnych pozemkov o minimalnej vymere 2000m” Lesné pozemky st v BL a lesné dielce (LD):
BL14,LD: 135 a 1,135 _a 2,135 b,135 c,135 d,135 e.
BL31,LD: 136 _a,136_b,137_a 1,137 a 2,137 a 3,137 b,138 a 1,138 a 2,138 b.
BL15,LD: 139 a 1,139 a 2,139 b,139 ¢,140 a,140 b,140 c,140 d,141 a 1,

141 a 2,141 b, 142 1,142 2,

BL26,LD: L._1,63 a,70,69 b,69 a 1,69 a2
BL28,LD: 68 a 1,68 a 2,68 a 3,68 b,E 10,67,66,55 1,55 2,56,28,1. 2
BL44,L.D: 71 a,71 b,L 3

27. Rokovania o umiestiiovani sa budi konat' v budove Obecného tiradu Dojé¢ vo Stvrtok v
tyzdnovych cykloch, pisomné pozvanky budi expedované 21 dni vopred, ¢as rokovania 20
min. na jedného pozvaného ucastnika, opakovane rokovania budi dohodnuté osobne alebo
telefonicky. Dotknuti vlastnici rokovanim a ini vlastnici PU si rokovania mbzu dohodnit’ aj
telefonicky podl'a &asovych moznosti projektanta PU.

28. Pri uplatiiovani ZUNP nie je moZné pozadovat' neprimerané pouZzitie jednej zasady pri
poruseni druhej.

29. Navrhy schvalené aktudlnym vlastnikom, pravnym zastupcom alebo splnomocnenym
zastupcom sU zavdzné aj pre pravnych nastupcov.

30. Pri umiestiiovani novych pozemkov s vymerou do400m* kde vytvarame novy pozemok
zlacenim drobnych vlastnickych podielov réznej bonity (hodnoty) tento novy pozemok
moze mat’ in hodnotu ako je uvedena na vypise z RPS.

31. Ak pri umiestiiovani novych pozemkov ddjde k roznym nezhodam alebo sporom medzi
vlastnikmi alebo pri potrebe individualneho rieSenia rbéznych situacii, rozhodne
predstavenstvo zdruZenia icastnikov pozemkovych dprav (PZUPU) na svojom zasadnuti
za pritomnosti a dohP’adu obvodného pozemkového uradu.

>Postup schval’ovania

Zasady na umiestnenie novych pozemkov sa zverejnia verejnou vyhlaskou na uradnej tabuli
Obvodného pozemkového uradu v Senici, na internetovej stranke spravneho organu, na doCasnej
uradnej tabuli v obci Doj¢, na internetovej stranke obce Doj¢ a v okolitych obciach na 15 dni. Zarover
sa dorucia kazdému znamemu Gcastnikovi pozemkovych uprav do vlastnych ruk.

Namietky proti ZUNP aj s ich odévodnenim mozno podat’ pisomne na Obvodny pozemkovy
urad v Senici, Hollého 750, 905 01 Senica, v lehote do 15 dni odo diia dorudenia ZUNP.
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Podla § 11 ods. 23 zédkona ZUNP st platné, ak s nimi stihlasia u&astnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych sii povolené alebo nariadené pozemkové tipravy.
Za suhlas sa povaZuje aj to, ak vlastnik nepodd namietku alebo namietka odporuje zakonu alebo
vacSinovym poziadavkam Gcastnikov.

O vyhodnoteni stthlasov s ndvrhom ZUNP sa vypracuje protokol, v ktorom sa uved stthlasy
aj nestthlasy, ich vzajomny pomer a ich vaha podla vymery pozemkov.

| S

“¢
MVDr. Pavol Kubik' #
predseda predstavenstva Z¥

Ing Slavomir Hitka
Vypracoval: zodpovedny projektant

f",/"-r T

/ Ing. Roman Wagner
Obvlodn}’/ pozemkovy urad v Senici

SBVODNY POZLMEOVY UKAL
V SENICH
Hollehe 750
90501 SENICA
&
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